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CAPITULO |

Art. 1 - Para os efeitos da presente Lei, serdo adotadas as seguintes
nomenclaturas com as suas definicoes:

ACRESCIMO - Ampliagdo em uma constru¢ao tanto no sentido horizontal com no
vertical.

AFASTAMENTO - Comprimento da normal a divisa, compreendido entre esta e o
parametro externo do corpo mais avangado do 1 pavimento do edificio. O afastamento
sera frontal, quando a divisa for a testada ou lateral, ou de fundo quando se trata de
divisa dos fundos.

ALA - Bloco do edificio que se situa a direita ou a esquerda do bloco considerado
principal, para quem entra na mesma.

ALINHAMENTO - Linha projetada e locada pelas autoridades municipais para
marcar o limite entre o logradouro publico e os terrenos adjacentes.

ALTURA DA FACHADA - Distancia vertical, entre o nivel do meio-fio e do nivel
do ponto mais alto da fachada.

ALVARA - Instrumento de licenga concedido pelo érgao competente.

AREA A PARTE - N&o construida de lote.

AREA ABERTA - E aquela que pelo menos em um de seus lados confronta com
o logradouro publico. ;

AREA COLETIVA - E aquela existente no interior de quarteirdes, mantida com
servidao perene e comum do edificio.

AREA COMUM - E a que se estende por mais de um lote, caracterizada por
escritura publica. Podera ser murada nas divisas do lote até a altura de dois metros.

AREA DE DIVISA - E a que se estende por mais de um lote, caracterizada por
escritura publica. Podera ser murada nas divisas do lote até a altura de dois metros.

AREA FECHADA - E a que nao se limita com o logradouro publico.

AREA PRINCIPAL - E a que se destina a iluminar e ventilar compartimentos de
permanéncia prolongada.

AREA SECUNDARIA - E a que se destina a iluminar e ventilar compartimentos
de permanéncia transitoria.

BALANCO - Elemento de uma construgcdo que avancga além do plano da parede.

BAIXA - Término da responsabilidade técnica, concedida apos a concluséo da
obra executada de acordo com o projeto aprovado. E necesséaria para expedi¢cdo do
Habite-se.

BEIRAL - Parte da cobertura que sobressai a prumada das paredes.

CALCADA - Revestimento de certa faixa do terreno, junto de paredes do edificio
feito de material resistente e impermeével.

CASAS GEMINADAS - Sao duas casas que, tendo pelo menos em comum a
parede de um cOmodo de permanéncia prolongada, formada de um s6 conjunto
arquiteténico.

COBERTURA - Elemento de coroamento da construcio destinado a proteger as
demais partes componentes.

CONJUNTO RESIDENCIAL - Agrupamento de habitagdes isoladas ou multiplas,
dotadas de servicos comuns e em obediéncia a uma planificagcdo urbanistica.

CONSERTOS - Obras de substituicio ou reparo de partes deterioradas de
elementos de um edificio.

DEPENDENCIA - Construcédo isolada, ou ndo, do edificio principal, sem formar
unidade de habitagao independente.



DIVISA - E a linha que separa o lote das propriedades confinantes.

EMBARGO - Providéncia legal, tomada pela prefeitura, para impedir a
continuagdo de obra ou instalagdo cuja execugdo ou funcionamento estejam em
desacordo com as prescricées deste codigo.

EMPACHAMENTO - Ato de obstruir ou embaracar espaco destinado ao uso
publico.

FACHADA - E a face exterior do edificio.

FACHADA PRINCIPAL - E a que esta voltada para a via pUblica. Quando o
edificio tiver mais de uma fachada dando para o logradouro publico, sera considerada
principal a que der frente para o logradouro mais importante.

FRENTE OU TESTADA - Divisa do lote que coincide com o alinhamento do
logradouro publico.

FUNDO DO LOTE - Lado oposto a frente. Os lotes triangulares e os de esquina
nao tém divisa de fundo.

GALPAO - Construgdo com cobertura e sem forro, fechada total ou parcialmente,
em pelo menos trés de seus lados, por meio de paredes ou tapumes destinados a fins
industriais ou depositos, ndo podendo servir de habitagao.

HABITACAO - Edificio ou parte deste que se destina a residéncia.

HABITACAO COLETIVA - Edificio ou parte do mesmo que serve de residéncia
permanente a mais de uma familia ou a pessoas diversas.

HABITACAO UNIFAMILIAR - E a que é ocupada por uma s pessoa ou uma s
familia.

HABITE-SE - Documento expedido pelo érgao competente, que autoriza 0 uso ou
ocupacgao de uma obra nova.

HOTEL - Edificio ou parte do mesmo que serve de residéncia temporaria a
pessoas diversas.

INDUSTRIA INCOVENIENTE OU INCOMODA - Industria que por qualquer
circunstancia, pode ocasionar, direta ou indiretamente, desassossego publico.

INDUSTRIA INOCUA - E aquela que ndo causa qualquer incoveniente publico.

LOGRADOURO PUBLICO - Lugar destinado, pela prefeitura ao uso comum do
povo.

LOJA - Compartimento de um edificio destinado a comércio ou industria in6cua.

LOTE - Porgao de terreno adjacente a logradouro publico cujas casas sao
definidas em planta aprovada pelo poder competente. O lote sera residencial, comercial,
industrial ou rural, conforme se situe em zona residencial, comercial, industrial ou rural
respectivamente.

LOTEAMENTO - E a subdivisdo de terreno aprovado pela prefeitura, nas
condigOes previstas pela Lei.

MODIFICACAO DE UM EDIFICIO - Conjunto de obras em um edificio, destinadas
a alterar divisbes internas, a deslocar, abrir, aumentar, reduzir ou suprimir vaos ou dar
nova forma a fachada, mantidas a area edificada e a posicao das paredes externas.

MURO - Elemento construtivo que serve de vedacao de terrenos.

PASSEIO - Parte do logradouro publico, em nivel diferente, dotado de
pavimentacao e destinada ao transito de pedestres.

PAVIMENTO - Conjunto de compartimento de um edificio, situado no mesmo
piso, excetuados o porao e a sobreloja.

PAVIMENTO TERREO - E aquele cujo piso corresponde ao nivel mais baixo do
terreno circundante.

PE-DIREITO - Distancia entre o piso e o forro de um compartimento ou entre o
piso e a face inferior do frechal, quando néao existir o forro.



PORAO - Espacgo vazio, com ou sem divisdes situado abaixo do nivel da rua,
tendo o piso, no todo ou em parte, em nivel inferior ao terreno circundante.

PROFUNDIDADE DO LOTE - Distancia entre a testada e a divisa oposta medida
segundo a normal ao alinhamento. Se a forma do lote for irregular, avalia-se a
profundidade média.

QUARTEIRAO OU QUADRA - Porcdo de terreno delimitada por trés ou mais
logradouros publicos adjacentes.

REFORMA - Obras de substituicdo ou reparo de elementos essenciais de uma
construgéo. B

RECONSTRUCAO - Ato de refazer, no mesmo lugar, total ou parcialmente uma
construcdo, respeitando a forma primitiva.

SECAO - Trecho da cidade que pode ser vila ou bairro. Designagdo genética de
um loteamento.

SOBRELOJA - Parte do edificio, de pé direito reduzido, nao inferior a dois metros
e quarenta centimetros (2,40m) situada acima do forro da loja, da qual faz parte
integrante.

TAPUME - Elemento de vedagado proviséria que circunscreve um terreno ou
construgdo, visando seu isolamento ou prote¢ao aos transeuntes.

TRAMPOLIM - Via de acesso a partes mais profundas de lagoa, situadas acima
da superficie da agua.

VISTORIA ADMINISTRATIVA - Diligéncia efetuada por técnicos da prefeitura,
tendo por finalidade verificar as condicdes de uma obra ou instalagédo, tanto no aspecto
de sua regularizagao.



CAPITULO II
ENGENHEIROS, ARQUITETOS E CONSTRUTORES

Art. 2 Para a elaboragao e apresentagao de projetos de construgcdo e a execucao
de obras publicas e particulares, os profissionais, firmas ou empresas devidamente
habilitadas (Dec. Federal n°23.569, de 11 de dezembro de 1.933) deverao ser registradas
na prefeitura.

Art. 3 O registro devera ser requerido ao Prefeito, pelo interessado, e instruido
com carteira profissional ou documento que a substitua expedida ou visada pelo
C.R.E.A. da IV Regido.

Paragrafo Unico Tratando-se de firma ou empresa, também serd necessaria a
anexacgao de uma certidao de registro na Junta Comercial.

Art. 4 Deferido o requerimento, o registro sera feito em livro préprio, com os
seguintes dados:

1. Nome, por extenso, do candidato (pessoa, firma ou empresa), bem como da
sua possivel abreviatura usual.

2. Transcricdo de todos os dizeres de sua carteira profissional, bem como de
quaisquer documentos a ela anexados pelo C.R.E.A.

3. Anotagdo do numero do requerimento e da data de despacho do prefeito,
determinando o registro.

4. Anotagao do recibo de pagamento da taxa de inscrigao.
5. Enderecos do escritério e da residéncia do candidato.

A. Para o exercicio da profissdo serdo exigidas as provas de quitacdo dos impostos
municipais devidos e da anuidade do C.R.E.A.

B. O descumprimento de qualquer dos dispositivos anteriores acarretard a imediata
suspensao do registro.

Art. 5 Os trabalhos de qualquer natureza, referentes a construcdo, sé serdo
aceitos ou permitidos pela Prefeitura, se forem assinados por profissionais registrados na
forma deste Cédigo, ou estiverem sob sua direcao.

Art. 6 As placas mantidas nas obras em virtude de determinagdo do art. 7 do
Decreto Federal n®23.569, de 11 de dezembro de 1933, e da Resolugao n?198, de 15 de
abril de 1971 do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, estao isentas
de taxas sobre andncios, desde que ndo excedam as medidas estabelecidas.

Art. 7 A secao competente devera manter atualizado o cadastro profissional das
pessoas, firmas e empresas registradas na Prefeitura, mediante ficha individual, da qual
constem os seguintes elementos:

1. Carteira profissional do C.R.E.A., devidamente regularizada.

2. Indicagdo do diploma académico ou cientifico de que o profissional for titular e
do Instituto que o houver expedido, de acordo com o que constar na carteira
profissional.

3. Assinatura individual do profissional e da firma de que fizer parte.



4. Indicacdo da firma, sociedade, companhia ou empresa que o profissional
legalmente representar.

5. Endereco do escritério e da residéncia do profissional.
6. Referéncia ao livro e pagina do registro profissional.

7. Anotacédo anual da quitacdo dos impostos relativos ao exercicio da profissao,
da anuidade do C.R.E.A., com indicagdo do numero e da data dos respectivos
talGes.

8. Anotagbdes das ocorréncias relativas as obras, calculo, projetos, memorias,
etc., de responsabilidade do profissional.

9. Multas e outras penalidades.

Paragrafo Unico - Para os profissionais ndo diplomados, a anotacao se restringira,
no que for compativel, aos itens 3,5,6,7,8 € 9.

Art. 8 A documentacdo apresentada pelo profissional podera ser aceita ou
recusada sem que lhe caiba o direito de qualquer reclamagao.

Paragrafo Unico - Além dos atestados, o profissional devera indicar as obras por
ele realizadas, em relagdo que devera constar de seu registro.

CAPITULO Il

LICENCAS

Art. 9 Nenhuma obra ou demolicido de obra se fara sem prévia licenca da
Prefeitura e sem que sejam observadas as disposi¢des do presente Codigo.

1. A licenga serd dada por meio de alvara, sujeito ao pagamento da respectiva
taxa, mediante requerimento dirigido ao Prefeito.

2. Tratando-se de construgao, serdao cobradas, conjuntamente as taxas de exame
do projeto, alinhamento, nivelamento e numeragao,

3. Nenhum projeto devera ser aprovado pela prefeitura sem a anotagao prévia no
CREA/MG.

Art. 10 A construcao, reforma, modificacdo, acréscimo de prédios e grades, e
cobertas com mais de 30m2, dependem de apresentagdo de projeto que devera ser
realizado de acordo com o presente Codigo e de alvar4d emitido pela reparticdo
competente.

Art. 11 Dependerao simplesmente de licenga emitida pela reparticdo competente:
consertos, reconstrucdo de prédios e grades, e cobertas de 12m2 a 30m2.

Art. 12 Construgdes para fins que contrariem o Codigo de Posturas do Municipio,
tais como Pocilgas, galinheiros ndo podem ser edificados.

Art. 13 Uma vez aprovado, o projeto ndo devera sofrer modificagdo alguma, e
qualquer alteracdo s6 podera verificar-se mediante aprovacdo de outro projeto e
mediante baixa do projeto anterior.



Paragrafo Unico - Pequenas alteragcdes poderdo ser realizadas no decorrer da
construgdo, ouvindo o servico competente, desde que regularizadas mediante aprovagéao
de projeto, ao ensejo da baixa. As alteragdes inferiores a 20% do projeto ficam sujeitas a
apresentagao apenas de projeto complementar.

Art. 14 A construcdo de edificios publicos sera regulada pela Lei Federal n®125,
de 03 de dezembro de 1935.

CAPITULO IV

PROJETOS E ALVARAS DE CONSTRUCAO

Art. 15 Aprovado o projeto, a licengca de construgdo sera concedida mediante a
expedicdo de um alvard, no qual serdo expressos, além do nome do interessado, ou
interessados, a destinacdo da obra, a rua, lote, o quarteirdo e a se¢do onde a mesma
serd erigida, os prazos de seu inicio e conclusdo, bem como qualquer outra indicacdo
julgada essencial.

Art. 16 Serao concedidos os seguintes prazos, contados sempre a partir da data
da aprovagao de Projeto:

AREA - INiCIO - CONCLUSAO
até 1.000m2 06 meses 24 meses
de 1.001 até 2.000m2 08 meses 27 meses
de 2.001 até 3.000m2 12 meses 36 meses
de mais de 3.000m2 24 meses 42 meses

1. Decorrido o primeiro prazo sem que a obra tenha sido iniciada, ou findo o segundo
sem que haja sido concluida, para o seu inicio ou prosseguimento sera necessaria
a revalidacao do alvara.

2. Decorrido o prazo de 24 meses sem que a obra tenha sido iniciada, a aprovagao do
projeto sera considerada caduca.

Art. 17 O projeto da obra, executado de acordo com as prescricdes do presente
codigo, sera apresentado para a aprovacdo, acompanhado de requerimento e do
comprovante de recolhimento dos tributos devidos.

Art. 18 O projeto devera ser confeccionado em papel nunca de qualidade inferior
ao vegetal de 110g/m2 atendidas as prescricoes de N.B.8.

Art. 19 O projeto devera ser constituido dos seguintes elementos:

a) Planta cotada do terreno, na escala de 1:500, com exata indicacdo de suas
divisas, dos lotes ou partes de lotes encerados no seu perimetro da orientacao,
da posicdo em face dos logradouros publicos e da esquina mais proxima, das
construgbes projetadas no terreno do proprietério, ou ja existentes nele e nos




terrenos adjacentes, com seu numero oficial, sendo aquelas desenhadas a
carmim e estas a nanquim.

b) Perfis longitudinais e transversais do terreno.

¢) Planta cotada, na escala de 1:50, de cada pavimento e de todas as
dependéncias, pordes, sub-solos, pilotis e sobrelojas.

d) Elevagao , na escala de 1:50 das fachadas, com indicagdo do grade da rua e
do tipo de fechamento do terreno no alinhamento.

e) Secbes longitudinais e transversais do prédio e de suas dependéncias, na
escala de 1:50, devidamente cotadas.

f) Diagramas das armagdes das coberturas na escala de 1:100.

Paragrafo Unico - Além dos elementos graficos supra referidos, o projeto devera
conter a exata designacao dos nimeros do lote do quarteirdo e da secao, definidores do
terreno, bem como as do autor e do proprietéario.

Art. 20 As plantas e as sec¢oes dos prédios grandes e as plantas de terrenos de
areas maiores, poderdo ser apresentadas em escalas inferiores as indicadas, contando
que sejam acompanhadas dos detalhes essenciais em escala maior, bem como de
legendas explicativas para conhecimento preciso do projeto e dos limites e acidentes de
terreno.

1. Sempre que julgar conveniente, poderd a Prefeitura exigir especificacao
técnica, relativa aos calculos dos elementos essenciais da construgdo e dos
materiais que devam ser nele empregados.

2. A especificagao de que trata o paragrafo anterior devera ser apresentada em
duas vias, assinadas pelo proprietario, pelo autor do projeto e pelo construtor.
Uma vez aprovada, ficara um exemplar arquivado na Prefeitura e o outro sera
restituido a parte.

3. Essa especificacdo devera ser considerada integrante do projeto aprovado e
apresentada ao Fiscal da Prefeitura, sempre que este o exigir, no decorrer da
construcao.

Art. 21 Para as construgdes em que for empregado o concreto armado ou o ago,
além das exigéncias comuns, devera ser apresentado os desenhos completos das
estruturas, lajes, etc., de acordo com as normas brasileiras, aplicaveis a matéria. Isto
para edificios de mais de 2 (dois) pavimentos.

1. Os célculos, desenhos e memdérias serdo apresentados em uma via,
confeccionando-se os desenhos em papel que permita cépia heliografica, com a
assinatura do seu autor, do proprietario da obra e do construtor responséavel.

2. A apresentagao desses elementos, que serdo arquivados na Prefeitura, devera
ser feita antes do inicio da obra. No entanto, admitir-se-4 o arquivamento
parcelado, desde que a parte referente as fundagdes seja apresentada antes do
inicio e a referente a qualquer pavimento, antes de concluido o pavimento
inferior.

3. Ndo se exigira apresentacdo de calculos, memdrias, etc., dos projetos das
obras para cuja execugcdo seja dispensada a responsabilidade técnica pelo
C.R.E.A.
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Art. 22 Nos projetos de modificagcdo, acréscimo e reconstrucdo de prédios,
indicar-se-a0, com tinta preta, as partes das constru¢gdes que devam permanecer; com
tinta carmim, as que tenham de ser executadas; com tinta amarela, as que devam ser
demolidas.

Art. 23 Sera devolvido ao autor, apés o indeferimento, todo o projeto que contiver
erros graves.

Art. 24 Se o projeto apresentar apenas pequenos erros e equivocos, a Prefeitura
convidara o interessado para esclarecimentos e corregdes, quando sera exigida nova
copia heliografica do projeto corrigido. Se, findo o prazo de 30 dias, ndo forem eles
apresentados, sera o requerimento indeferido.

Art. 25 O prazo maximo para aprovacao dos projetos é de trinta (30) dias Uteis, a
contar da data de entrada do requerimento no Protocolo Geral da Prefeitura. Findo este
prazo, se o interessado nao tiver sido convidado para esclarecimentos ou corregdes,
podera dar inicio a construgdo, mediante comunicagao prévia a prefeitura, ficando porém
o proprietario e o profissional responsavel pelo que for executado, nas mesmas obras, em
desacordo com este Codigo.

Art. 26 Se, no caso do artigo anterior, aprovado o projeto, o interessado néo
retirar o respectivo alvara, no prazo de oito (08) dias, sera suspensa a construcdo até a
satisfacao desta exigéncia.

Art. 27 Dos exemplares do projeto, rubricados pela autoridade competente, uma
copia sera entregue ao interessado conjuntamente com o alvara, e o original em papel
proprio ficard arquivado na Prefeitura.;

Art. 28 Para inicio de construgdo em terreno no qual ainda nao se edificou, é
necessario que o interessado esteja de posse das notas de alinhamento e nivelamento
fornecidas pela prefeitura.

Art. 29 As notas de alinhamento e nivelamento serdo fornecidas em “croquis”, até
20 dias ap6s a expedigao do alvara.

Art. 30 O “croquis” sera extraido em duas vias, e contera todas as indicagdes
relativas aos pontos marcados no terreno, por meios de piquetes pelo engenheiro
agrimensor encarregado do servigo, devendo nele figurar, pelo menos, um R.N.

1. A primeira via do “croquis” serd entregue ao interessado, contra recibo, e a
outra ficara arquivada na Prefeitura.

2. Do impedimento do agrimensor da Prefeitura o interessado podera recorrer ao
servigo de profissional habilitado por sua prépria conta e com aprovagao do 6rgao
competente.

Art. 31 Para efeito de inicio de construcdo, o periodo de vigéncia do “croquis’
contando a partir da data de sua expedi¢ao, sera o mesmo do alvara.

Art. 32 Antes que qualquer constru¢do atinja a altura de | metro, o profissional
responsavel pela execucdo da obra ou proprietario pedira verificagdo do afastamento e
nivelamento, a qual devera ser feita dentro do prazo de 3 (trés) dias Uteis pelo funcionario
encarregado pelo servigo.

Paragrafo Unico - Quando se tratar de estrutura de concreto armado, o pedido de
verificagcdo de alinhamento sera feito antes de concretadas as colunas do pavimento
térreo.

10
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Art. 33 A autoridade encarregada da fiscalizacdo, sé lancara o seu 2° (visto) no
croquis de alinhamento e nivelamento, depois de verificar que a construgao satisfaz as
notas nele descritas.

Art. 34 Nos cruzamentos das vias publicas, os dois alinhamentos serdo
concordados, por um terceiro, normal a bissetriz do angulo por ele formado e de
comprimento minimo de 2,50Cm, este remate podera, porém ter qualquer forma,
contando que seja escrita nos trés alinhamentos citados.

1. Esta exigéncia sera para muros e cercas vivas ou qualquer outro material
opaco.

2. Nos cruzamentos dos logradouros sensivelmente desnivelados, ficara a juizo
da prefeitura a determinagao da concordéancia.

CAPITULO VI

INICIO, ANDAMENTO E CONCLUSAO DAS OBRAS - DEMOLIGOES

Art. 35 Nenhuma obra podera ser iniciada sem que o construtor responséavel
tenha enviado a Prefeitura, com antecedéncia, de pelo menos, 24 horas, a respectiva
comunicacao de inicio.

Art. 36 A responsabilidade do construtor perante a Prefeitura comega na data da
comunicagao de inicio da construgao.

Art. 37 Se no decorrer da obra, quiser o construtor isentar de responsabilidade,
devera , em comunicacdo com a prefeitura, declarar o seu intento, aceitando a
fiscalizagdo, caso nao verifique nenhuma infragdo na obra.

1. O funcionario encarregado da vistoria, verificando, que o pedido do construtor
pode ser atendido intimara o proprietario a apresentar novo construtor
responsavel, o qual, dentro do prazo de 3 (irés) dias, devera enviar a Prefeitura
comunicacgao a respeito.

2. Os dois construtores, 0 que se isenta e 0 que se assume a responsabilidade
da obra, poderdao fazer uma s6 comunicagdo que contenha as assinaturas de
ambos e a do proprietario.

Art. 38 Nao sera exigido construtor responsavel para pequenas obras, desde que
também o dispense o C.R.E.A.

1. Cabera ao interessado o comprimento de todas as exigéncias regulamentares
relativas as pequenas obras, inclusive as que sdo atribuidas ao construtor, nos
casos comuns.

2. A dispensa de construtor responsavel sujeitara o interessado ao pagamento da
taxa regulamentar.

Art. 39 O alvara e o projeto aprovado deverdo ser acessiveis a fiscalizagao da
prefeitura, durante as horas de trabalho.

Art. 40 As obras deverao ser executadas de acordo com o projeto aprovado nos
seus elementos geométricos essenciais.
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1. Consideram-se elementos geométricos essenciais nas construgbes dos
edificios, os seguintes:

a) altura do edificio ;

b) 0s pés direitos;

¢) a espessura das paredes mestras;

d) as dimensdes dos pavimentos e compartimentos;
e) as areas dos pavimentos e compartimentos;

f) as dimensdes da area e passagens;

2) a posi¢ao das paredes externas;

h) a area e forma da cobertura;

i) a posicao e as dimensdes dos vaos das fachadas e as dimensdes dos demais
vaos externos;

j) as dimensodes das saliéncias;
k) as linhas e detalhes da fachada;

2. As alteragcbes que tiverem que ser feitas em obras licenciadas, sem
modificacdes de qualquer dos elementos geométricos essenciais, serdo
permitidas, desde que ndo desobedecam as determinacdes deste cddigo e que
seja feita, antes de seu inicio, uma comunicacdo escrita a Prefeitura, na qual
serdo elas discriminadas.

Art. 41 Terminada a construgdo ou a reconstrucdo de qualquer prédio o
construtor dara aviso, por escrito, a Prefeitura, acompanhado da cépia do projeto, afim de
que esta mande examinar o prédio e verificar se foram observadas as prescricdes deste
cédigo e obedecido o projeto.

Art. 42 A vistoria devera ser efetuada no prazo perempoério de 10 (dez) dias, a
contar da data do aviso do construtor.

1. Se a vistoria nao for feita dentro deste prazo, considerar-se-a a obra concluida
e atendidas as exigéncias sanitarias do 6rgao competente, podera o prédio ser
habitado, ocupado, utilizado, salvo se posteriormente for verificada alguma
irregularidade na sua construcao.

2. Na hip6tese de ter sido ocupado o prédio com irregularidade na sua
construgdo nos termos do paragrafo anterior, ser-le-4 negada a baixa, com as
cominagdes legais.

3. Sera permitida a instalacdo de maquinas, balcdes, armarios e prateleiras nos
prédios destinados a estabelecimentos industriais e comerciais, sem que possam,
entretanto funcionar antes da vistoria.

Art. 43 Sera concedida a baixa parcial da construgao, nos seguintes casos:

a) Quando se tratar de prédio com mais de 2 (dois) pavimentos, em que podera
ser concedida baixa de construgdo, por partes, a medida que estas se
concluirem.

b) Quando se tratar de prédio composto de parte comercial e parte residencial e
puder, cada qual, ser utilizada independentemente da outra.
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Art. 44 Concluida a construgdo e concedida a baixa, ndo podera o proprietario
mudar o seu destino sem prévia licenga da prefeitura, sob pena de multa e interdigao.

1. S6 sera permitida a mudanga parcial ou total do destino de qualquer
construcdo, quando nao contrariar as disposicoes deste cédigo.

2. A licenca para mudanca de destino, pedida em requerimento instruido com a
planta do prédio, sera concedido por alvara, depois de verificada sua
regularidade.

Art. 45 A demolicdo de qualquer construgdo, excetuados apenas os muros de
fechamentos, até 3 (trés) metros de altura, sé podera ser executada mediante licenca da
Prefeitura e pagamento da respectiva taxa.

1. Tratando-se de edificio com mais de 2 (dois) pavimentos ou de qualquer
construgdo que tenha mais de oito metros de altura, a demolicdo sé podera ser
efetuada sob a responsabilidade de profissional registrado na Prefeitura.

2. No requerimento em que for pedido a licenga para a demolicdo compreendida
no paragrafo precedente, serd declarado o nome do profissional responséavel, o
qual devera assinar o mesmo requerimento, juntamente com o proprietario ou seu
representante legal.

Art. 46 Exceto no caso de perigo eminente, ndo serd feita a demolicdo de prédio
no alinhamento, sem o tapamento da frente correspondente a fachada.

Art. 47 A Prefeitura podera estabelecer horas mesmo a noite, nas quais uma
demolicdo deve ser feita.

Art. 48 Na edificacdo que estiver sujeita a cortes para retificagédo de alinhamento,
alargamento de logradouros ou recuos regulamentares, sé serdo permitidas obras de
reconstrugdo parcial ou reforma, nas seguintes condigoes:

1. Reconstrugdo parcial ou acréscimo, se nao forem nas partes a serem cortadas
nem tiverem areas superior a 20% da edificagdo em causa, ou se nas partes a
reconstruir ou acrescentar forem observados os dispositivos deste cédigo, e se as
mesmas nao constituirem elementos prejudicial a estética.

2. Reformas, se forem apenas para compor revestimentos e pesos, ou para
realizar pintura externa ou interna.

Art. 49 Na edificagao que estiver sujeita por lei a desapropriagcdo e demoligao,
para retificar alinhamento e alargar logradouro, ou para realizar recuos regulamentares,
s6 serdo permitidos servicos de recomposicdo de revestimentos e pisos e de pintura
externa e interna, sem que isso venha dar ao proprietario do imével qualquer garantia na,
ou direito.

Art. 50 Constatado, através de vistoria de rotina, o mau estado de conservacao
ou ruina de um edificio, de forma a que possa oferecer risco a seguranga publica ou de
vizinhos, o proprietario sera intimado para que proceda aos reparos necessarios dentro
do prazo que lhe for concedido.

Paragrafo Unico - A intimacao incluira relagdo sumaria dos servigos a executar.

Art. 51 Nao sendo atendida a intimagao, a Prefeitura interditara o edificio pelos
meios legais, até que sejam executados os servicos.
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Paragrafo Unico - No caso de edificios em ruinas, ndo tendo o seu proprietario
executado as obras ao fim do prazo estipulado, devera ela proceder a demolicdo da
edificacao.

Art. 52 A prefeitura podera interditar qualquer edificacdo e intimar o proprietario
ou seus ocupantes a que desocupem o edificio, quando este comprovadamente se achar
em risco de ruir constatado por pericia técnica.

1. O proprietario ou ocupantes do imével, devera iniciar, dentro de 48 (quarenta e
oito) horas os servigos de consolidagao do edificio ou de sua demolicdo, quando
for o caso.

2. Nao sendo iniciados os servigos de consolidagao ou demoligcdo no prazo fixado
no paragrafo anterior, a Prefeitura procedera aos trabalhos de demoli¢ao, cujas
despesas, acrescidas de 20% (vinte por cento) a titulo de administracdo, serdo
cobradas ao proprietario.

CAPITULO VI

AREAS, ILUMINAGAO E VENTILACAO

1 - AREAS PRINCIPAIS E AREAS SECUNDARIAS

Art. 53 As areas para efeitos de iluminagao e ventilagdo serdo divididas em duas
categorias: areas principais e areas secundarias.

Art. 54 Toda area principal fechada devera satisfazer as seguintes condigdes:

| - Ser de dois metros (2,00m) no minimo, o afastamento de qualquer vao a face
da parede ou divisa que lhe fique oposta, afastamento este tomado sobre a perpendicular
tracada, em plano horizontal, ao meio do peitoril ou soleira do vao interessado.

Il - Permitir a inscricdo de um circulo que, tangenciando o peitoril ou soleira do
vao interessado, tenha dois metros (2,00m) de didmetro, no minimo.

[l - Ter no minimo de dez metros quadrados (10,00m2).

IV - Permitir, acima do segundo pavimento, ao nivel de cada piso, a inscricao de
um circulo cujo didmetro minimo “D” seja dado pela férmula:

D=2m + ------- , haqual, “h” representa a distancia do piso considerado ao piso
b do pavimento imediatamente superior ao fundo da area.

V - Na férmula estabelecida no item anterior, adotar-se-a para “b” o valor 4
(quatro), excetuando-se o caso de construgcdo em zona comercial quando “b” devera ser
igual a 6 (seis), desde que nao haja compartimentos destinados a permanéncia noturna,
iluminados e ventilados pela area.

Art. 55 Toda area principal aberta devera satisfazer as seguintes condic¢oes:
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| - Ser de um metro e meio (1,50m) no minimo; o afastamento de qualquer vao a
face da parede ou divisa que lhe fique oposta; esse afastamento sera tomado sobre a
perpendicular tragada, em plano horizontal, ao meio do peitoril ou soleira do vao
interessado.

Il - Permitir a inscricdo de um circulo que tangenciando o peitoril ou soleira do vao
interessado, tenha 1,50m de diametro, no minimo.

[ll - Permitir, acima do 2 pavimento, ao nivel de cada piso, a inscricdo de um
circulo cujo didmetro minimo “D” seja dado pela férmula:

D=1.50 + -------- , ha qual “h” representa a distancia do piso considerado ao piso
6 do pavimento imediatamente superior ao fundo da area.

Art. 56 Toda area secundaria deverd satisfazer as seguintes condigcdes:

| - Ser de um metro e meio (1,50m), no minimo, o afastamento de qualquer vao a
face da parede que lhe fique oposta, afastamento este medido sobre a perpendicular
tracada, em plano horizontal, no meio do peitoril ou soleira do vao interessado.

[l - Permitir a inscricdo de um circulo de um metro e meio (1,50m) de diametro.
[ll - Ter a area minima de seis metros quadrados (6,00m2).

IV - Permitir, acima de 2 pavimentos, ao nivel de cada piso, a inscricdo de um
circulo cujo diametro minimo “D” seja dado pela férmula:

D=1,50m + -------- , haqual “H” representa a distancia do piso considerado ao
10 piso do segundo pavimento.

Art. 57 Dentro das dimensdées minimas de uma area ndo poderdo existir
saliéncias, nem balangos de mais de vinte e cinco centimetros (0,25cm).

Paragrafo Unico - A extensdo da saliéncia ou balango ndo pode exceder da
metade da dimensao do lado correspondente.

Art. 58 Beiral cujo balangco nao exceda 0.75cm (setenta e cinco centimetros) nao
constituird elementos de cobertura de area.

2 - AREAS COMUNS

Art. 59 O direito real de servidao reciproca de areas comuns de divisa se regulara
conforme as condicdes fixadas nos itens seguintes:

| - A comunicagdo de areas fica subordinada a concordancia mutua dos
proprietarios dos terrenos, estabelecida por escritura publica, devidamente registrada no
Registro Geral de Iméveis e condicionada, ainda, a termo a ser assinado no érgao
competente. A exigéncia deste item é estabelecida para cada um dos prédios afastados,
ainda que pertencentes a um mesmo proprietario.

Il - No termo a que se refere o item | deste artigo, poderédo ser estabelecidas
igualmente condigbes referentes a limite de altura, acima do qual ndo poderd ser
levantada edificacao alguma.
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[ll - Em caso algum, a area comum resultante podera deixar de obedecer a todas
as disposigdes deste Codigo, como se fosse uma e indivisivel.

IV - No caso de existir diferenga de nivel entre os prédios, a comunhdo sera
considerada a partir do nivel mais alto.

3 - AREAS COLETIVAS

Art. 60 - As areas permanentemente livres, ressalvadas, entretanto, as
disposicdes explicitas deste Codigo.

1. E permitida a construcdo abaixo do solo nas areas coletivas para fins varios,
de uso transitério, ou guarda de veiculos, de acordo com as disposicoes deste
codigo, desde que o nivel da cobertura da construgdo nao ultrapasse o nivel
estabelecido para a area coletiva.

2. Os vaos de iluminacéo e ventilacdo poderdo abrir diretamente para as areas
coletivas.

3. Os lotes, com testadas para dois ou mais logradouros deverdo respeitar,
isoladamente, os limites de profundidade dos lotes com testadas para cada um
desses logradouros. As partes desses lotes, encravadas entre o limite do
profundidade e as divisas dos lotes contiguos, ndo poderdo ser construidas, a fim
de que nao impegam a utilizagao da area coletiva por esses lotes vizinhos.

4. Para efeito de iluminagdo e ventilagdo, as areas coletivas estdo sujeitas as
condicbes exigidas neste Coédigo, para as areas fechadas. Sera, contudo,
permitido, que a area de iluminagéo e ventilagdo de cada prédio adjacente, se
complemente com parte da area coletiva que, isoladamente, seja insuficiente
para atender os requisitos necessarios.

5. As passagens de acesso entre os logradouros e as areas coletivas serdo
permanentemente mantidas livres e desembaragadas de qualquer construgéao ou
vedacgao no terreno, até o nivel do segundo pavimento, no minimo.

6. As passagens e acessos as areas coletivas poderdo ser cobertas pelos
pavimentos elevados, no caso da quadra fechada, a partir do segundo pavimento,
desde que haja uma altura livre de dois metros e meio (2,50m), no minimo,
excetuando-se as sobrelojas que ndo poderdo se estender sobre as referidas
passagens.

7. Sobre as passagens de acesso as areas coletivas, poderao ser abertos vao de
portas, janelas e vitrines das lojas do edificio a cujo lote o terreno pertencer, e do
edificio adjacente que tera por elas serviddo de acesso.

8. As passagens de acesso para as areas coletivas constituirdo servidao publica
ao nivel do terreno, mas serao incluidas em um dos lotes adjacentes.

9. A localizacdo das passagens, em projeto, serd submetida a decisdo do 6rgao
competente.

10.As areas de serviddo publica e as passagens ndo poderao ser interditas ao
transito.

4 - ILUMINACAO E VENTILACAO
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Art. 61 - Todo compartimento, seja qual for o seu destino, devera ter, dentro das
prescricdes deste Codigo, e ressalvados os casos nele previstos, em plano vertical, pelo
menos um vao aberto diretamente para o logradouro publico, ou para uma area ou suas
reentrancias.

1. Todo compartimento devera ser dotado, nessas aberturas, de dispositivos
proprios para assegurar a circulagao de ar.

2. As disposicoes deste artigo poderdo sofrer alteragdo quando se tratar de
compartimentos especiais como adegas, camaras escuras, camaras frigorificas,
etc.

Art. 62 - O total das areas dos vaos, dando para o exterior, sera expresso em
fracdo da superficie do compartimento em projecao horizontal, de acordo com o quadro
seguinte:

QUADROS - VAOS

AREA TOTAL DOS VAOS ABERTOS PARA O EXTERIOR

EXPRESSA EM FRACAO DA SUPERFICIE DO COMPARTIMENTO

NATUREZA DO COMPARTIMENTO

Dando para areas abertas ou diretamente para o exterior. Dando para areas
fechadas ou sob varandas, cobertas, alpendres ou pérticos de mais de 1,00m de largura

DE PERMANENCIA PROLONGADA, EM GERAL

1/6 1/5

DE PERMANENCIA PROLONGADA COM EXCEGCAO: LOJAS, SOBRE-LOJAS,
ARMAZENS, ETC.

1/10 1/8

DE UTILIZAGCAO TRANSITORIA

1/8 1/6

Art. 63 - Em cada compartimento, uma das aberturas, pelo menos tera verga
distanciada do teto, no maximo, um sexto (1/6) do pé - direito.

Art. 64 - Nenhum vao sera considerado suficiente para iluminar e ventilar pontos
de compartimentos que dele distem mais de duas vezes o valor do pé-direito, quando o
mesmo vao abrir para a area fechada e duas vezes e meia (2,50) esse valor, nos demais
casos.

Art. 65 - Quando os vaos estiverem sob a cobertura de alpendre e varandas,
esses compartimentos deverdao permitir, em plano horizontal, a inscrigdo de um circulo
cuja o didmetro seja igual a distancia do vao ao limite oposto da cobertura, distancia essa
que nao podera ser superior a trés (3,00m).

Art. 66 - Em casos de construgdes destinadas a fins especiais, sera permitida
pela prefeitura a adogdo de dispositivos adequados para a iluminagdo e ventilagao
especiais.
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1. Em Caso algum de existéncia de instalagbes para renovacdo ou
condicionamento de ar, poderao ser desrespeitadas as condi¢des de ventilagao e
iluminacdo naturais, bem como as dimensdes das areas previstas neste codigo
para compartimento de permanéncia prolongada ou transitéria, excetuado o
subsolo.

2. S6 serao consideradas iluminacdo e ventilagcdo diretas as que provenham do
exterior ou de areas, na forma prevista por este Cédigo.

Art. 67 - A iluminagao e ventilagdo através de forros falsos serdo permitidas para
os banheiros, privadas e mictérios, nas seguintes condigcoes:

| - a extensao do tlnel de ligagdo com o exterior ou areas nao podera ser superior
a 3,00m (trés metros);

Il - o vao devera ser aberto em toda a extensdo da parede ndo podendo ter
largura inferior a 1,00m (um metro);

lll - o vao ndo podera ter dimenséo inferior a 0,40cm (quarenta centimetros),
mantidas as condi¢des do pé-direito;

IV - 0 vao sera provido de veneziana basculante a entrada do compartimento e
grade ou tela metalica na abertura externa;

V - o tinel de ligagao deverd ter revestimento liso e pintado em cores claras.

Paragrafo Unico - A adocao de forro falso s6 sera permitida para o exterior ou
areas.

CAPITULO VI

COMPARTIMENTOS

1 - CLASSIFICACAO E PES-DIREITOS

Art. 68 - Para os efeitos deste Cddigo, o destino dos compartimentos ndo sera
considerado apenas pela sua designacao no projeto, mas, principalmente pela sua
finalidade l6gica, decorrente da disposicao em planta.

Art. 69 - Os compartimentos sao classificados em:

a) compartimento de permanéncia prolongada (diurna ou noturna);
b) compartimentos de utilizagcao transitéria;

¢) compartimentos de utilizagao especial.

Art. 70 - Sao compartimentos de permanéncia prolongada: dormitério, refeitério,
sala de estar, de visita, de musica, de jogos, de escritorio, arquiva publico, consultério,
estudio e outros de destino semelhante.

Art. 71 - Sdo compartimentos de utilizagéo transitéria: vestibulo, sala de entrada,
sala de espera, corredor, caixa de escada, rouparia, despensa, gabinete sanitario,
banheiro, arquivo, depdsito e outros de destino semelhante.
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Art. 72 - Sao compartimentos de utilizacdo especial aqueles que, pela sua
finalidade, dispensam abertura para o exterior: cAmara escura, frigorifico, adega, armario
€ outros de natureza especial.

Art. 73 - O pé-direito tera as seguintes alturas minimas:

a) dois metros e oitenta centimetros (2,80m), para os compartimentos de
utilizagdo ou permanéncia prolongada;

b) dois metros e quarenta centimetros (2,40cm), para os de utilizagao transitéria;
¢) trés metros e meio (3,50m), para as lojas;

d) dois metros e quarenta centimetros (2,40cm), no minimo, a dois metros e
oitenta centimetros (2,80m), no maximo, para as sobrelojas, considerada pavimento a
sobreloja em que o pé-direito ultrapasse dois metros e oitenta centimetros (2,80m).

2 - CONDIGOES GERAIS DOS COMPARTIMENTOS

Art. 74 - Os compartimentos de permanéncia prolongada (diurna e noturna)
deverao ter area minima de oito metros quadrados (8,00m2), exceto as cozinhas e copas.

§ 19 - Nas casas de habitacdo particular, em cada pavimento constituido por trés
ou mais compartimentos, inclusive a instalagdo sanitaria, devera haver um deles, pelo
menos, com a area minima de doze metros quadrados (12m2). Quando em um mesmo
pavimento houver mais de uma habitacdo independente, a exigéncia se fara para cada
habitagao.

[o]

¢ - Nas habitagcdes serd permitido um compartimento de seis metros
quadrados (6,00m2) correspondendo a cada grupo de dois compartimentos de
permanéncia prolongada.

Art. 75 - Na habitagao de classe “hotel”, quando os aposentos forem isolados,
terdo a area minima de nove metros quadrados (9,00m2); quando constituirem
apartamentos, um compartimento, pelo menos, devera ter area minima de nove metros
quadrados (9,00m2) e os outros, a &rea minima de seis metros quadrados (6,00m2), cada
um.

Art. 76 - Os compartimentos de permanéncia prolongada deverao ainda:

a) oferecer forma tal que contenha, em plano horizontal, um circulo de um metro
de raio, em qualquer posicao, entre as paredes opostas, ou concorrentes;

b) ter paredes concorrentes - quando elas formarem um angulo de 60° ou menor -
concordadas por uma terceira de comprimento minimo de sessenta centimetros
(0,60cm).

Paragrafo Gnico - A parte do compartimento que nédo satisfazer o item “a” nao
serd computada para perfazer a area minima exigida.

Art. 77 - Quando o projeto der lugar a formacédo de recantos, poderao estes ser
aproveitados como armarios, desde que nado tenham area superior a dois metros
quadrados (2,00m2).

Art. 78 - Em toda e qualquer habitacdo, compartimento algum podera ser
subdividido com prejuizo das areas minimas aqui estabelecida.

3 - COZINHAS, COPAS E DESPENSAS
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Art. 79 - As cozinhas deverao satisfazer as seguintes condigoes:

a) ndo terdo comunicacdo direta com dormitérios, banheiros e instalacdes
sanitérias;

b) area minima de quatro metros quadrados (4,00m2);

¢) forma que permite a inscricdo de um circulo de um metro (1,00m) de raio;

d) piso de material resistente e impermeavel,

e) paredes até um metro e cinglienta centimetros (1,50m) de altura, revestidas de
material impermeavel, resistente e liso.

Art. 80 - As copas deverao ter area minima de seis metros quadrados (6,00m2) e
forma que permite a inscricdo de um circulo de um metro (1,00m) de raio.

Art. 81 - As copas conjugadas com cozinha, formando um sé compartimento,
além de satisfazerem aos itens “a”, “d” e “e” do artigo 79, deverdo ter area minima de oito
metros quadrados (8,00m2), com largura minima de dois metros e cinqiienta centimetros
(2,50cm).

Art. 82 - As despensas, além das exigéncias contidas nos itens “d” e “e “ do artigo
79, deverdo, ainda, satisfazer as seguintes:
a) s6 poderdo comunicar-se diretamente com a cozinha, com ou passagem;

b) area compreendida entre dois metros quadrados (2,00m2) e quatro metros
quadrados (4,00m2);

¢) forma que permita a inscricdo de um circulo de quarenta centimetros (0,40cm)
de raio;

d) pé-direito minimo de dois metros e vinte centimetros (2,20m).

Art. 83 - Os compartimentos destinados aos banheiros e instalacées sanitarias
completas deverdo ter a area minima de trés metros e vinte decimetros quadrados
(3,20m2), com largura minima de um metro e cinglienta centimetros (1,50m).

Art. 84 - Os compartimentos destinados, exclusivamente a chuveiros, deverao ter
a area minima de um metro e vinte decimetros quadrados (1,20m2), com largura minima
de noventa centimetros (0,90m).

Art. 85 - Os compartimentos destinados, exclusivamente a latrinas, deverao ter a
area minima de um metro quadrado (1,00m2), com largura minima de noventa
centimetros (0,90cm).

Art. 86 - Os compartimentos destinados, exclusivamente a latrinas e chuveiros,
deverdo ter a area minima de um metro e cinqiienta decimetros quadrados (1,50m2),
com largura minima de noventa centimetros (0,90cm).

Art. 87 - Os compartimentos sanitarios deverdo ter as paredes até um metro e
cinqlienta centimetros (1,50m) de altura e os pisos revestidos de material liso e
impermeavel.

4 - CORREDORES

20



21

Art. 88 - Nas habitacdes particulares, os corredores de comprimento até cinco
metros (5,00m) deverdo ter largura minima de noventa centimetros (0,90cm). Quando
tiverem comprimento superior a cinco metros (5,00m), deverao ter largura minima de um
metro (1,00m) e receber luz direta.

Art.89 - Nas habitagbes coletivas, os corredores de uso comum e de comprimento
até dez metros (10,00m) deverao ter largura minima de um metro e vinte centimetros
(1,20m). Quando tiverem comprimento superior a dez metros (10,00m) deverdo ter a
largura minima de um metro e cinqlenta centimetros (1,50m) e receber luz direta.

5 - ESCADAS

Art. 90 - A largura minima das escadas sera de oitenta centimetros (0,80m) Uteis,
salvo nas habitagdes coletivas, em que este minimo sera de um metro e vinte centimetros
(1,20m).

Art. 91 - Nas habitagdes coletivas as paredes da caixa de escada serdo, segundo
a respectiva rampa, revestidas de material liso e impermeavel, em uma faixa de um metro
e cinglienta centimetros (1,50m) de altura.

Art. 92 - Em todas a habitagdes coletivas as caixas de escada deverao ter a
iluminacao e a ventilagdo minimas exigidas.

Art. 93 - Em todas as edificagdes com trés ou mais pavimentos, a escada sera
obrigatoriamente construida de material incombustivel.

§ 12- A comecar de cinco pavimentos, todas as escadas referidas neste artigo se
estenderao, ininterruptamente, dos pavimento térreo ao telhado ou terrago.

§ 2° - Sera indispensével o material incombustivel nas escadas destinadas a
servigos.

Art. 94 - A altura dos degraus ndo devera ser superior a vinte centimetros
(0,20cm); o piso ndo devera ter menos de vinte e quatro centimetros (0,24cm). Em regra,
a largura do piso, mais duas vezes a altura do degrau, devera se igual a sessenta e
quatro centimetros (0,64cm) - Férmula de Blondel.

Art. 95 - As escadas em caracol deverao ter, pelo menos, um metro e quarenta
centimetros (1,40m) de diametro, em projecdo horizontal da escada, bem como trinta
centimetros (0,30cm), no minimo, na parte mais larga do piso de cada degrau.

Art. 96 - Nos prédios de dois ou mais pavimentos, ndo sera permitido o emprego
exclusivo de escada em caracol para 0 acesso aos pavimentos elevados.

Art. 97 - Todas as escadas que se elevarem a mais de um metro (1,00m) de
altura, deverao ser guarnecidas de guarda corpo e corrimao.

Art. 98 - O patamar intermediario, com o comprimento minimo de um metro
(1,00m), sera obrigatério todas as vezes que o niumero de degraus exceder dezenove
(19).

Art. 99 - As escadas deverao oferecer condigcées tais que, em sua passagem sob
qualquer obstaculo, a distancia na vertical entre este e o piso do degrau seja, no minimo,
de dois metros e dez centimetros (2,10m).
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Art. 100 - Em teatros , cinemas e outras casas de diversdes, bem como em
estabelecimentos de ensino, hospitais, hotéis, oficinas, as escadas, nimero e situagdo
convenientes, serdo de material incombustivel.

6 - ELEVADORES

Art. 101 - Nos edificios com quatro (4) ou mais pavimentos, ou cujo piso do
pavimento mais elevado estiver a altura igual ou superior a oito metros e oitenta
centimetros (8,80m), sera obrigatéria a instalacdo de, pelo menos, um elevador. Nos
edificios com seis (6) ou mais pavimentos, ou cujo piso do pavimento mais elevado
estiver a altura igual ou superior a quinze metros (15,00m), sera obrigatdria a instalacdo
de, pelo menos, dois elevadores.

§ 12 - Para os edificios com pavimentos inferiores, ou no subsolo, a
obrigatoriedade de instalagao de elevadores resultar4 do estudo do projeto dividido em
duas partes, uma acima e outra abaixo do pavimento térreo. Para a parte acima do
pavimento térreo, aplicar-se-a o que dispde o presente artigo. Para os pavimentos abaixo
do térreo, seréa exigido, pelo menos, um elevador. No caso de mais de cinco pavimentos
inferiores, serdo exigidos dois (2) elevadores.

§ 22 - Nos casos regulados pelo paragrafo 12, a obrigatoriedade de instalagéo de
elevador, resultante do exame de qualquer das partes do projeto, abrangera a totalidade
do prédio.

Art. 102 - O elevador ou elevadores de um prédio deverao, quando obrigatérios,
servir a todos os pavimentos.

Paragrafo Unico - O pavimento mais elevado podera nao ser servido de elevador,
quando for constituido de compartimentos que, por sua disposi¢do, possam ser utilizados
como dependéncias de uma habitacao situada no pavimento imediatamente inferior, ou
quando aqueles compartimentos forem destinados a depdsitos, quarto de empregados,
ou pequena residéncia, destinada a porteiro ou zelador do edificio.

Art. 103 - Sera dispensada a exigéncia de elevador para prédios de quatro (4)
pavimentos quando, construido todo o primeiro pavimento sobre pilotis, salvo pequena
area de servigo, nao superior a um décimo (1/10) da area coberta, ou quando, em virtude
do “grade” do logradouro, a distancia vertical existente entre o nivel do meio-fio fronteiro a
entrado e o piso do ultimo pavimento ndo exceder os limites fixados no presente artigo.

Art. 104 - A instalacdo de elevadores obedecera ao que dispdem as normas da
A.B.N.T.

Paragrafo Unico - As casas de maquinas se integrardo no conjunto arquiteténico
do edificio.

Art. 105 - Sera exigido o calculo de trafego dos elevadores.

Art. 106 - Os elevadores nao poderao constituir o meio e exclusivo de acesso aos
pavimentos superiores ou inferiores dos edificios, devendo existir conjuntamente com os
mesmos, escadas ou rampas na forma estabelecida por este Cédigo.

Art. 107 - Toda parede localizada defronte a porta de um elevador devera distar
desta, no minimo:

a) um metro e cinglienta centimetros (1,50m) nos edificios residenciais:
b) dois metros (2,00m) nos outros tipos de edificios.
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Paragrafo Unico - Para efeito de presente artigo, a distancia sera tomada sobre a
perpendicular tirada de um ponto da parede a porta do elevador.

Art. 108 - Todo “hall” que dé acesso a elevador devera possibilitar a utilizagcdo da
escada.

7 - RAMPAS

Art. 109 - As rampas para uso coletivo ndo poderao ter largura inferior a um metro
e vinte centimetros (1,20cm) e sua inclinagcdo sera, no maximo, igual a doze por cento
(12%).

8 - GARAGENS

Art. 110 - Os compartimentos destinados a garagens residenciais ficardo sujeitos
as seguintes exigéncias:

1. Terao area minima de 3quinze metros quadrados (15,00m2) com dois metros e
cinqlenta centimetros (2,50m) na menor dimensao.

2. Terao pé-direito minimo de dois metros e vinte centimetros (2,20m).
3. Terdo as paredes de material incombustivel.
4. Terao o piso revestido de material liso e impermeavel.

5. As valas, acaso existentes, deverao ser ligadas a rede de esgotos com ralo e
sifao hidraulico.

6. Quando houver outro pavimento na parte superior, terdo teto de material
incombustivel.

7. Nao poderdo ter comunicagdo direta com outro compartimento, exceto
comodos de passagem.

Terao abertura que garanta ventilagao permanente.

CAPITULO IX
PAVIMENTOS, LOJAS E SOBRELOJAS, POROES

1 - PAVIMENTOS

Art. 111 - Quando os pavimentos de um edificio constituirem uma Unica
habitacdo, deverdao comunicar-se internamente por meio de escada ou rampas.

Art. 112 - Cada pavimento destinado a habitagdo, diurna ou noturna, deverd
dispor, no minimo, de uma latrina.

Paragrafo Unico - Em cada grupo de dois pavimentos imediatamente
sobrepostos, a latrina sera dispensada em um deles, quando no outro nao houver mais
de trés compartimentos de habitagdo noturna.
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Art. 113 - Em edificios destinados a usos comerciais, escritorios, consultérios e
similares, é obrigatéria a existéncia de um banheiro por unidade independente de cada
pavimento e um banheiro de servigo por pavimento quando tiver mais de quatro andares.

2-LOJAS

Art. 114 - Para as lojas se estabelece:
a) que tenham , pelo menos, uma latrina, convenientemente instalada:
b) que tenham comunicacao direta com instalagdes sanitarias ou com dormitérios;

¢) que tenham, pelo menos, seis metros quadrados (6,00m2) de area e que
permitam a inscricdo de um circulo de um metro (1,00m) de raio.

Paragrafo Unico - A natureza do revestimento do piso e das paredes dependera
do género de comércio a que forem destinadas.

Art. 115 - Nos agrupamentos de lojas, as latrinas poderdo ser também
agrupadas, uma para cada estabelecimento, desde que tenham acesso facil e
independente.

3 - SOBRELOJAS

Art. 116 - As sobrelojas deverao comunicar-se com as lojas por meio de escada
interna.

Art. 117 - As sobrelojas parciais, que nao cubram mais de cinqlienta por cento
(50%) da area da loja e nao prejudiquem os indices de iluminagéo e ventilacao previstos
neste Codigo, serdo permitidas na parte posterior das lojas que tenham pé-direito minimo
de cinco metros € meio (5,50m) e que possam guardar a altura de dois metros e oitenta
centimetros (2,80m) debaixo da sobreloja.

4 - POROES

Art. 118 - Os pordes poderédo ser utilizados para despesas e depoésitos, quando
tiverem a altura minima de dois metros (2,00m) e satisfazerem as condigbes para tal
destino.

Paragrafo Unico - Nestes compartimentos serdo permitidos:
a) caixilhos méveis envidragados, nas aberturas de ventilacao;
b) portas gradeadas, externas ou internas.

Art. 119 - Se a altura for, no minimo de dois metros e vinte centimetros (2,20m) e
se houver iluminacao e ventilacdo na forma exigida por este Cddigo, poderdo servir de
habitacao diurna ou noturna.

Art. 120 - Nos pordes, qualquer que seja o pé-direito, serdo observadas as
seguintes disposicdes:

a) terdo o piso impermeabilizado;

b) as paredes do perimetro serdo, na face externa, revestidas de material
impermeavel e resistente, até trinta centimetros (0,30m), acima do terreno exterior.
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CAPITULO X
ESTETICA DOS EDIFiCIOS

1 - FACHADAS - SALIENCIAS

Art. 121 - Todos os projetos para construgcdo, acréscimo e reforma de edificios
ficarao sujeitos a censura estética da Prefeitura.

Art. 122 - As fachadas secundarias, visiveis dos logradouros, deverao compor-se,
no estilo, com a fachada principal.

Art. 123 - Compartimentos de chegada de escada, casas de maquinas de
elevadores, reservatérios ou qualquer outro corpo acessério, aparecendo acima de
coberturas, terracos ou telhados, devem ficar harmoniosamente incorporados a massa
arquitetdnica do edificio.

Art. 124 - Nas fachadas dos edificios construidos no alinhamento serdo
permitidas saliéncias, até o maximo de vinte centimetros (0,20m), desde que situadas
acima do 12 pavimento e como elemento decorativo.

2 - MARQUISES

Art. 125 - Serdo permitidas marquises na testada dos edificios, desde que
obedegam as seguintes condigcdes:

a) ndo apresentem quaisquer de seus elementos abaixo da cota de trés metros
(3,00m) referida ao nivel do passeio;

b) ndo prejudiquem a arborizagédo e a iluminagao publica, nem ocultem placas de
nomenclatura dos logradouros;

¢) nao deitem agua sobre os passeios.

Art. 126 - Sera obrigatéria a construgdo ou colocagcado de marquises nas fachadas
dos prédios comerciais a serem construidos ou reconstruidos, bem como nos edificios
comerciais ja existentes, quando tiverem de ser executadas nestes prédios obras que
importem na modificagcao da fachada.

Paragrafo Unico - Excluem-se da exigéncia do artigo anterior, por motivo de
seguranca, os edificios destinados a estabelecimentos bancarios.

Art. 127 - Quando construidos em logradouros de grande declividade, as
marquises se comporao de tantos segmentos horizontais quantos forem convenientes.

Art. 128 - Nos projetos de edificios em que forem exigidas marquises bem como
projetos que acompanharem o pedido de licengca para execugdo das mesmas, 0S
desenhos, que serao convenientes cotados, deverao conter:

a) na escala de 1:50 _ marquise e parte da fachada como conjunto; detalhe do
revestimento inferior ou forro; projecéo horizontal do passeio com indicagdo dos
postes de qualquer natureza e arvores, acaso existentes no trecho
correspondente a fachada;
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b) na escala 1:25 _ secgdo transversal da marquise, determinando-lhe o perfil a
constitui¢ao estrutural. Os focos de luz e a largura do passeio.

Art. 129 - Concluida a marquise fica o interessado obrigado a dar a Prefeitura
conhecimento do fato para efeito de baixa.

Art. 130 - Os elementos fixos colocados sob as marquises, tais como andncios,
estores, etc., deverao permitir entre eles e o passeio uma altura minima de dois metros e
vinte centimetros (2,20m).

3 - VITRINES E MOSTRUARIOS

Art. 131 - A instalacdo de vitrines e mostruarios s6 sera permitida quando néo
acarretar prejuizo para a ventilagao e iluminagao prescritas neste Cédigo e nao prejudicar
a estética urbana.

Paragrafo Unico - As vitrines poderdo ocupar, parcialmente, passagem ou véaos de
entradas, desde que a passagem livre nao fique reduzida ao minimo previsto para cada
espécie de construcao.

Art. 132 - A colocacdo de mostrudrios nas paredes externas das lojas sera
permitida desde que:

a) 0 passeio de logradouro tenha a largura minima de dois metros (2,00m);

b) a saliéncia maxima de qualquer de seus elementos sobre o plano vertical
marcado pelo alinhamento do logradouro, seja de trinta centimetros (0,30cm);

¢) nao interceptem elementos caracteristicos da fachada;
d) apresentem aspecto conveniente, cantos arredondados e sejam construidos
de material resistente a agcao do tempo.

4 - ANUNCIOS, LETREIROS, CARTAZES E PLACAS

Art. 133 - Os anuncios, letreiros, cartazes e placas também estardo sujeitos a
cesura prévia da Prefeitura que podera impugnar tudo o que lhe parecer contrario a
estética urbana, quer quanto ao aspecto, quer quanto a colocacao.

CAPITULO XI

PARTES COMPONENTES DAS CONSTRUGOES, FUNDAGCOES, PAREDES, PISOS E
COBERTURAS

1 - FUNDACOES

Art. 134 - Sem prévio saneamento do solo, nenhum edificio podera ser construido
sobre terreno:

a) Umido ou pantanoso;
b) que haja servido de depdsito de lixo;

. . A s <« | F tados: Marcad 3
eyc) misturado com hiimus ou substancias organicas. ( Formatados: Marcadores ¢ numeragéo
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Art. 135 - Em terrenos Umidos serdo empregados meios de evitar que a umidade
suba até o primeiro piso.

Paragrafo Unico - Em caso de necessidade, seré feita drenagem do terreno para
deprimir o nivel do lencol d’agua subterranea.

Art. 136 - Sera exigido o estudo da natureza do subsolo para as fundacdes de
prédios especiais, bem como em qualquer caso, quando o terreno for de ma qualidade.

Paragrafo Unico - Nos casos previstos neste artigo, a concessao de licenca sera
condicionada a observancia das exigéncias nele estipuladas.

Art. 137 - Os servigos necessdarios ao conhecimento da natureza do subsolo
deverao ser efetuados por entidades oficiais ou por firmas especializadas.

2 - PAREDES

Art. 138 - As paredes externas dos edificios deverao ter espessura minima de
vinte centimetros (0,20m), quando constituidas de alvenaria de tijolos.

§ 12 - O limite da espessura ai estabelecido podera ser reduzido, quando
empregados materiais de natureza especial, dotados de condutibilidade calorifica e
sonora, higroscopicidade e resisténcia equivalente aos que sado obtidos com a alvenaria
de tijolos.

§ 2° - A comprovagao da equivaléncia exigida s6 podera ser feita por atestado de
ensaio realizado em laboratério oficial.

Art. 139 - As paredes internas ou de divisdes poderdo ser de dez centimetros
(0,10cm) de espessura.

Art. 140 - As paredes externas das moradias de tipo popular e as paredes dos
corpos secundarios e das dependéncias de um s6 pavimento, poderao ter espessura de
quinze centimetros (0,15¢cm)

3 - PISOS

Art. 141 - A edificacdo acima dos alicerces ficara separada do solo em toda a
superficie, por uma camada isolante de concreto de dez centimetros (0,10cm) de
espessura.

Art. 142 - O terreno, em torno das edificagbes e junto as paredes, sera revestido,
numa faixa de sessenta centimetros (0,60cm) de largura, com material impermeavel e
resistente, formando a calgada.

Paragrafo Unico - Em torno das dependéncias a calgada podera ter a largura de
meio metro (0,50cm).

Art. 143 - Os pisos serdo convenientemente revestidos com material adequado,
segundo o caso € as prescricoes deste Cédigo.

Paragrafo Unico - O material de revestimento devera ser aplicado de modo a néo
ficarem espagos vazios.
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4 - COBERTURAS

Art. 144 - Na cobertura dos edificios, deverdo ser empregados materiais
impermedveis e imputreciveis, de reduzida condutibilidade calorifica incombustiveis e
capazes de resistir a acdo dos agentes atmosféricos.

Art. 145 - A cobertura dos edificios a serem construidos ou reconstruidos devera
ser convenientemente impermeabilizada quando constituida por laje de concreto e em
todos os outros casos em que o material empregado nao seja, pela sua prépria natureza,
considerado impermeavel.

CAPITULO Xl

TAPUME, ANDAIMES, MATERIAL NA VIA PUBLICA

Art. 146 - Nas edificagoes ou demoli¢cbes, serd exigido tapume provisério, de
material resistente, em toda a frente de ataque, vedando, no maximo, metade da largura
do passeio, salvo em casos especiais, a juizo da Prefeitura.

Paragrafo Unico - Se a construgdo ou demolicio da obra ficarem paralisadas por
mais de cento e vinte (120) dias, sera obrigatéria a remogéao do tapume, até que sejam
elas reiniciadas.

Art. 147 - A altura do tapume n&o podera ser inferior a um metro e meio (1,50m),
havendo, quando necessario, uma protecdo inclinada sob o angulo de quarenta e cinco
graus (45°%) atingindo até um ponto cuja projecéo sobre o passeio, a qual ndo podera ser
ultrapassada.

Art. 148 - Nas construgdes afastadas do alinhamento, em terrenos adjacentes a
logradouros pavimentados, sera exigido um tapume de um metro e meio (1,50m) de
altura, ocupando, no maximo, a metade da largura do passeio.

Art. 149 - Os andaimes deverao ficar dentro do tapume e satisfazer as seguintes
condigdes:

a) Os postes, travessas, escadas, e demais pecas de armagao deverao oferecer
resisténcia e estabilidade tais, que garantam os operarios e os transeuntes contra
acidentes;

b) ndo terdo largura superior a do passeio, nem excederdo a um metro e meio
(1,50m);

¢) garantirdao protecdo as arvores, aparelhos de iluminacdo publica, placas,
postes, ou outros dispositivos existentes, sem prejuizo da completa eficiéncia de
tais aparelhos.

Art. 150 - E proibida a colocacéo de escadas, bem como o depdsito de material
de construcéo ou entulho na via publica.

Paragrafo Unico - O material de construgdo sera recolhido ao almoxarifado da
Prefeitura e sé sera restituido apds o pagamento das taxas regulamentares.

Art. 151 - Com as retiradas dos tapumes e andaimes, deve ser feita completa e
geral limpeza do logradouro publico fronteiro a obra, removendo-se o entulho para lugar
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conveniente. Esta limpeza sera executada dentro de vinte e quatro (24) horas, a contar
da data do término das obras.

Paragrafo Unico - Deverdo também ser feitos pelo construtor os reparos dos
estragos causados na via publica.

CAPITULO Xill

LOTES EM CONDIGCOES DE SEREM EDIFICADOS

Art. 152 - Para que seja permitida a edificacdo é necessario que o terreno
preencha uma das seguintes condigdes:

a) constitua lote em subdivisao de terreno aprovado pela Prefeitura;

b) faga frente para logradouro publico, e tenha sido vendido ou ficado sob
promessa de venda, em data anterior a aprovacdo do presente Cddigo,
comprovada a venda ou a promessa por documento habill.

¢) tenha atualmente edificacdo, ou haja sido ocupado por prédio ja demolido,
desde que mantidas as dimensdes constantes das respectivas escrituras;

d) esteja localizado entre prédios situados na zona comercial, ndo importando
suas dimensoes, atendidas as demais exigéncias deste Cédigo.

Paragrafo Unico - As condicdes previstas nas letras “c” e “d “ se aplicam apenas a
terrenos cujos prédios tenham sido aprovados.

Art. 153 - Em cada lote de 360,00m2 sera permitida a constru¢do de, no maximo,
duas casa, das quais uma nos fundos.

§ 12 - No caso de serem feitas duas construgées no lote, as respectivas
dependéncias deverao ser incorporadas a cada uma delas.

§ 2° - Nos lotes de testada igual ou superior a vinte metros (20,00m), ambas as
edificagdes poderao ser de frente.

§ 3?2 - Os lotes que derem para dois logradouros publicos, poderdao receber
igualmente as duas edificagdes de frente.

§ 4° - Os casos previstos no presente artigo e respectivos paragrafos, deverao
obedecer a todas as demais prescri¢cdes deste Cadigo.

Art. 154 - A edificagdo de dois prédios no lote ndo lhe confere condigao de
divisibilidade.

CAPITULO XIV

NUMERACAO

Art. 155 - A numeracao dos prédios far-se-a atendendo-se as seguintes normas:
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I - O nimero de cada prédio correspondera a distancia em metros, medida sobre
o eixo do logradouro publico, desde o inicio desde até o meio da soleira do portdo ou
porta principal do prédio.

Il - Fica entendido por eixo do logradouro a linha eqlidistante em todos os seus
pontos do alinhamento deste.

lll - Para efeito de estabelecimento do ponto inicial a que se refere o item |
obedecer-se-a ao seguinte sistema de orientacido: as vias publicas cujo eixo se colocar,
sensivelmente, nas diregdes norte-sul ou leste-oeste, serdo orientadas, respectivamente
de norte para o sul e de leste para oeste; as vias publicas que se colocarem em direcdo
diferente das acima mencionadas, serdo orientadas do quadrante noroeste para o
quadrante sudeste e do quadrante nordeste para o quadrante sudoeste.

IV - A numeracgéao sera par a direita e impar a esquerda do eixo da via publica.

V - Quando a distancia em metros, de que trata este artigo, ndo for o nimero
inteiro, adotar-se-a o inteiro imediatamente superior.

VI - O ndmero correspondente a cada prédio serd gravado em algarismos
brancos, em placa que sera afixada na fachada do prédio.

VIl - As placas de que trata o item anterior terdo forma retangular, de dimensées
de dezessete centimetros (0,17cm) por nove centimetros (0,09cm) e serdo de ferro
esmaltado com fundo azul.

Art. 156 - Somente a Prefeitura podera colocar, remover ou substituir as placas
de numeracao, do tipo oficial, cabendo ao proprietario a obrigagao de conserva-las.

§ 12 - Os proprietarios de prédios numerados pelo sistema adotado ficardo
sujeitos ao pagamento da taxa correspondente ao custo da placa.

§ 2°- O pagamento de que trata o pardgrafo anterior sera feito dentro de trinta
(30) dias, a contar da data da publicacdo do aviso, determinando as ruas em que sera
executado o emplacamento dos prédios.

§ 32 - A numeragdo dos novos prédios e das respectivas habitacoes sera
designada por ocasido do processamento da licenca para a construcido, sendo também
paga, na ocasiao, a taxa de numeragao.

§ 4° - Sendo necessario novo emplacamento por extravio ou inutilizagao da placa
anteriormente colocada, sera exigido novamente o pagamento da taxa de que trata este
artigo.

Art. 157 - Todos os prédios existentes ou que vierem a ser construidos na cidade,
vilas e povoados, serdo obrigatoriamente numerados de acordo com os dispositivos
constantes deste Capitulo.

§ 1° - E obrigatéria a colocagdo da placa de numeracgdo do tipo oficial com o
namero designado pela Prefeitura.

§ 29 - E facultativa a colocacdo de placa artistica com o niimero designado, sem
dispensa, porém, da colocagdo e manutengdo da placa de tipo oficial, que devera ser
colocada em lugar visivel, no muro do alinhamento na fachada ou outra qualquer parte
entre o muro de alinhamento e a fachada, ndo podendo ser colocada em ponto que fique
a mais de dois metros e meio (2,50m) acima do nivel da soleira do alinhamento e a
dist&ncia maior de dez metros (10,00m), em relagdo ao alinhamento.
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§ 3?2 - Quando existir mais de uma casa no interior do mesmo terreno, ou se
tratar de casas geminadas, cada habitacdo devera receber numeracdo prépria, com
referéncia, sempre, porém, a numeracéo da entrada do logradouro publico.

§ 4° - Quando o prédio ou terreno além da sua entrada principal tiver entrada por
outro logradouro, o proprietario, podera requerer a numeragao suplementar.

§ 5°- A Prefeitura procedera, em tempo oportuno, a revisdo da numeragao dos
logradouros cujos iméveis nado estejam numerados de acordo com o disposto nos artigos
e paragrafos anteriores, bem como dos que apresentarem defeito de numeragao.

§ 6° - E proibido a colocagio de placa de numeragdo com niimero diverso do que
tenha sido oficialmente indicado pela Prefeitura ou que importe na alteragdo da
numeragao oficial.

§ 7° - Os infratores das disposicbes deste Capitulo ficam sujeitos a multa,
cobrada em dobro em caso de reincidéncia.

Art. 158 - A numeracao dos prédios é obrigatéria e a dos terrenos vagos se fara a
requerimento do proprietario desde que o tenha murado.

CAPITULO XV

FECHAMENTOS DE TERRENOS E PASSEIOS

Art. 159 - Os proprietarios de terrenos situados em logradouros pavimentados ou
dotados de meio-fio, sdo obrigados a veda-los nas respectivas testadas, bem como
guarnecé-los de passeio.

Art. 160 - Quando o terreno néo for edificado, a vedagao se executara por muro
ou cerca viva devidamente cuidada, com um metro e oitenta centimetros (1,80m) de
altura, obedecendo ao “grade” do logradouro.

Art. 161 - Nos edificios, a vedagao consistird em muro ou cerca viva devidamente
cuidada, a ser construido de acordo com o projeto aprovado.

Paragrafo Unico - A baixa e o habite-se s6 serdo concedidos depois de
concluidos a vedacao de testada e o passeio.

Art. 162 - A largura do passeio e seu “grade” serdo estabelecidos pela Prefeitura.

Art. 163 - As rampas destinadas a entrada de veiculos ndo poderdo ultrapassar a
cinglienta centimetros (0,50cm) no sentido da largura do passeio e terdo a menor
extensao possivel.

Art. 164 - Os passeios deverao ter, transversalmente, uma declividade de trés por
cento (3%) no sentido do alinhamento para o meio-fio.

CAPITULO XVI

AGUAS PLUVIAIS
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Art. 165 - Em qualquer edificacdo, o terreno serd preparado para permitir o
escoamento das aguas pluviais.

Art. 166 - As 4guas pluviais serdo canalizadas por baixo dos passeios, até as
sarjetas, nao sendo permitidas aberturas nos muros.

Art. 167 - Os lotes em declive s6 poderdo extravasar aguas pluviais para os lotes
a jusante, quando nao seja possivel seu encaminhamento para as ruas, por baixo dos
passeios.

CAPITULO XVII

HABITAGOES COLETIVAS EM GERAL

1 - CONDICOES GERAIS

Art. 168 - Os edificios destinados a habitacdo coletiva, além das disposi¢coes
gerais deste Cddigo que lhe forem aplicaveis, deverao satisfazer as seguintes condigbes:

| - Terdo estrutura, paredes, pisos, forros e escadas inteiramente construidos de
material incombustivel, permitindo-se a madeira ou material combustivel em esquadrias e
corrimaos e como revestimento assentado diretamente sobre concreto ou alvenaria.

Il - Terao instalagdes sanitarias, compostas de latrina e lavatério, na relagdo de
duas (2) para cada grupo de quinze (15) moradores ou fragdo uma para cada sexo,
sendo aquelas destinadas aos homens subdivididas em latrinas e mictérios.

lll - Terdo instalagbes para banho, independentes das instalagbes sanitarias, na
relagdo de um banheiro para cada grupo de quinze (15) moradores, ou fragao.

IV - A largura das portas de entradas principais sera de um metro e vinte
centimetros (1,20m) naqueles que tiverem até trés (3) pavimentos e de um metro e
cinqlenta centimetros (1,50m) nos que tiverem mais de trés (3) pavimentos.

V - Terdo instalagbes contra incéndio.

Paragrafo Unico - As instalagdes sanitarias e banheiros poderdo comunicar-se
diretamente com dormitérios, desde que se destinem ao uso exclusivo de seus
moradores.

Art. 169 - Os compartimentos destinado9s a comércio poderdo existir nos
edificios de habitagido coletiva, com ou sem entrada direta por logradouro publico, ndo
sendo admitida a instalagdo de padaria, agougue, quitanda, peixaria, € outros que o
6rgao competente julgar inconvenientes.

Art. 170 - Os edificios destinados a habitacdo coletiva com mais de cinco (5)
pavimentos ou vinte (20) apartamentos deverdo, obrigatoriamente, possuir forno
incinerat6rio de lixo.

§ 1°- O projeto arquitetbnico devera ser acompanhado de memorial descritivo,
contendo todos os detalhes relativos ao forno, o qual sera dotado dos equipamentos e
acessorios indispensaveis a uma perfeita incineragdo, asseguradas as condicées de
higiene.
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§ 2° - Os fornos e respectivos equipamentos e acessorios deverdo satisfazer
todas as demais prescrigdes legais relativas a matéria.

2 - PREDIOS DE APARTAMENTOS

Art. 171 - Os prédios de apartamentos, além das condi¢cbes gerais, deverao
atender, ainda, as seguintes:

1+ Cada unidade residencial sera composta, no minimo, de:
dormitério, sala, compartimento sanitario com chuveiro, latrina e lavatério, cozinha
e area de servigo.

2: As areas de servico deverdo medir, pelo menos, quatro metros
quadrados (4,00m2) e um metro (1,00m) na menor dimensao.

3- Os depositos deverdo medir, pelo menos, cinco metros
quadrados (5,00m2) e um metro e oitenta centimetros (1,80m) na menor
dimenséo.

4 Nas imediacbes da entrada principal devera haver area

suficiente para instalagao de portaria.

5. Ter garagem privativa para estacionamento de automéveis de
propriedade dos que nele moram, na proporcdo de uma vaga para um
apartamento, obedecido o minimo de vinte e cinco metros quadrados (25,00m2)
para cada vaga.

3 - HOTEIS

Art. 172 - As construcdes destinadas a hotéis deverdo, além das disposi¢coes
deste Codigo, que lhes forem aplicaveis, possuir as seguintes dependéncias:

a) area destinada a portaria, recep¢do e comunicagao;
b) sala de estar;

eyc) compartimento para a administragao;

=-d) depdsito para utensilios de limpeza e servico;

ie) rouparia.

§ 12 - Se houver cozinha, sua area minima serda de oito metros quadrados
(8,00m2) sem contar o espago, de proporgdes convenientes, que devera ser reservado
para a instalacdo de Camara frigorifica ou geladeira; seu piso sera revestido de material
liso, resistente e impermeavel e sua paredes até a altura de um metro e oitenta
centimetros (1,80m) serdo revestidas de azulejos, ou material equivalente.

§ 2° - Havendo copas, serdo instaladas em compartimento separado da cozinha
e terdo as paredes revestidas de azulejos até a altura de um metro e oitenta centimetros
(1,80m).

§ 3°- Se houver despensas, elas terdo as paredes revestidas de azulejos, ou
material equivalente, até a altura de um metro e oitenta centimetros (1,80m) e serédo
perfeitamente vedadas contra insetos e animais daninhos.
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§ 4° - As dependéncias para uso do pessoal de servico, bem como as
instalacOes sanitarias, serao diversas das que forem destinadas aos héspedes.

Art. 173 - Quando houver instalagbes de lavanderia, deverdo os respectivos
compartimentos ter os pisos e paredes até a altura de um metro e oitenta centimetros
(1,80m), revestidos com material liso, resistente e impermeavel.

§ 1° - Essa lavanderia deverd ser dimensionada convenientemente para conter
0s equipamentos préprios ao exercicio de sua finalidade.

§ 2°- As lavanderias terao instalacdo sanitaria para uso do pessoal de servico.

Art. 174 - Os edificios destinado a hotéis, com mais de trés pavimentos, terao,
pelo menos, dois elevadores, sendo um de servigo.

Art. 175 - Os quartos que nao dispuserem de instalacdo privativa de banho,
deverao ser dotados de lavatérios com agua corrente.

Art. 176 - Deverao ser instalados depdsitos de lixo, de modo a ndo comunicar-se
com cozinhas, copas ou outros compartimentos destinados a depésitos ou manipulagédo
de alimentos, bem como locais destinados a hdspedes.

Paragrafo Unico - Esses depésitos, metalicos ou de alvenaria, terdo revestimento
interno e externo liso e resistente e serdo, além disso, hermedicamente fechados e
dotados de dispositivos de limpeza e lavagem.

Art. 177 - Os hotéis serdo dotados de instalagcdo contra incéndio.

Art. 178 - Para cada grupo de cinco (5) quartos sem banheiros privativos, devera
existir um conjunto de latrina, banheiro, chuveiro e lavatorio para cada sexo.
4 - PENSOES

Art. 179 - As habitacdes coletivas, conhecidas como pensdes, estardo sujeitas as
mesmas condicoes estabelecidas para hotéis, atendidos os itens que se seguem:

a) POSSUirdo, no minimo, seis (6) quartos;

b) além das pegas destinadas a habitagdo, deverdo possuir, no minimo, as
seguintes dependéncias:

1 - sala de estar;

2 - &rea para guardar utensilios de limpeza e servigo;

3 - sala de refei¢ao;

4 - cozinha;

5 - despensa.

¢) Sera permitida a existéncia de banheiros e instalagbes sanitarias coletivas;

~ - . <« | F tados: Marcad 3
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CAPITULO XVl

EDIFICIOS PARA USO COLETIVO NAO RESIDENCIAL

Art. 180 - Os edificios destinado a escritérios, consultérios e atividades
semelhantes deverao satisfazer as seguintes condigdes:
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| - Serao localizados em zona comercial, ou setor comercial.
Il - Nao poderéo ser utilizados, mesmo parcialmente, como moradia.

Il - Deverao atender as exigéncias deste Cdédigo, relativas a edificios de
habitagao coletiva que lhes forem aplicaveis, especialmente aquelas referidas no artigo
168, itens I, IV e V, artigo 169 e artigo 170 do Capitulo XVII.

IV - Os compartimentos de permanéncia prolongada terdo area minima de doze
metros quadrados (12,00m2).

V - Para cada grupo de seis (6) salas ou fragdo devera existir uma instalacao
sanitaria composta de latrina e lavatério para cada sexo.

VI - Todas as salas independentes de sua éarea, deverdo ser dotados de
instalacao sanitaria privativa.

VIl - Ter local para estacionamento de veiculos, na proporcdo de uma vaga para
cinqlenta metros quadrados (50,00m2).

CAPITULO XIX

CASAS POPULARES E CONJUNTOS RESIDENCIAIS

Art. 181 - Em locais determinados pelo plano de zoneamento, sera permitida a
construgdo de casas populares e dos Conjuntos Residenciais das Instituicbes de
Beneficéncia, dos Institutos de Previdéncia, ou financiados pelo Banco Nacional de
Habitacao.

1 - CASAS POPULARES

Art. 182 - As casas populares, além das disposicoes deste Cédigo que lhes forem
aplicaveis, deverao satisfazer as seguintes condicoes:

1 Terdo um Gnico pavimento - - [ Formatados: Marcadores e numeragﬁo]
2: A area maxima de construgao sera de oitenta metros quadrados

(80,00m2).
3- Deverao atender aos seguintes afastamentos minimos:

a) um metro e cinqlienta centimetros (1,50m) das divisas laterais e de fundo dos
lotes;

b) trés metros (3,00m) do alinhamento dos logradouros.
4.0 pé-direito minimo sera de dois metros e quarenta centimetros (2,40m).

5.Sera dispensado o compartimento com area minima de doze metros quadrados
(12,00m2), mas exigir-se-a, pelo menos, um compartimento com area de nove
metros quadrados (9,00m2).

6.A cozinha devera permitir a inscricio de um circulo de setenta e cinco
centimetros (0,75cm) de raio minimo, e o compartimento destinado a banheiros e
instalacdo sanitaria devera ter as dimensdes minimas de um metro e cinqlienta
centimetros (1,50m), por um metro (1,00m).
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7.As paredes das cozinhas e banheiros serdo revestidas, até um metro e vinte
centimetros (1,20m) de altura, com material impermeavel.

Art. 183 - O tipo minimo de constru¢do devera constar de dormitério, cozinha e
compartimento sanitario com chuveiro e latrina.

Art. 184 - Sera permitida a construgdo de casas populares geminadas.

2 - CONJUNTOS RESIDENCIAIS

Art. 185 - A aprovacdo de conjuntos residenciais serd concedida mediante
apresentagao dos seguintes documentos:

I- Titulo de propriedade, devidamente formalizado do terreno a subdividir,
destinado ao conjunto.

Il - Projeto de subdivisdo do terreno, na escala 1:1000, em papel proprio, com
indicagdo clara e precisa de suas confrontacbes e sua situagdo relativamente a
logradouros e estradas ja existentes.

[l - Projeto de cada tipo de construgéo.
IV - Planta geral de situagao das edificagdes na escala de 1:100.

Art. 186 - Na confecgao dos projetos de subdivisdo serao exigidas as seguintes
condicées minimas:

| - @) ruas principais - doze metros (12,00m) de largura;
b) ruas secundarias - oito metros (8,00m) de largura;

Il - a) lotes para residéncias isoladas - testada de dez metros (10,00m) e area de
duzentos metros quadrados (200,00m2);

b) lotes para residéncias geminadas - testada de quinze metros (15,00m) e
area de trezentos metros quadrados (300,00m2).

[ll - a) area verde - dez metros quadrados (10,00m2) por lote, ndo podendo ser
inferior a dois mil metros quadrados (2.000,00m2).

b) area destinada a equipamento social - dez metros quadrados (10,00m2) por
lote, ndo podendo ser inferior a quinhentos metros quadrados (500,00m2).

Paragrafo Unico - Os loteamentos com drea inferior a vinte mil metros quadrados
(20.000,00m2) ficarao isentos da exigéncia do item Ill deste artigo.

Art. 187 - As construgdes, além das disposi¢cdes gerais deste Cddigo que lhes
sejam aplicaveis, obedecerdo ao disposto nos itens Ill, IV, V, VI e VIl do artigo 182 e do
artigo 183.

Art. 188 - As construgbes terdo, no maximo, dois (2) pavimentos e poderao
ocupar até cinqlienta por cento (50%) da area do lote.

Art. 189 - Nao serao permitidos cunjuntos residenciais em partes de quarteirées.

Art. 190 - As obras de infra-estrutura urbana, relacionada com agua, esgoto,
iluminacao, pavimentacdo e obras complementares serdo executadas pelos proprietarios
e deverao estar concluidas antes da expedi¢do da baixa geral do conjunto.

Paragrafo Unico - Quando o numero de moradias a serem construidas for
superior a duzentas (200), a construcdo de grupo escolar, em condi¢cdes de atender as
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necessidades da populagdo prevista, ficara por conta do proprietario, devendo o prédio
estar concluido antes da expedi¢do da baixa geral do conjunto.

Art. 191 - Os conjuntos residenciais projetados para quarteirbes constantes de
loteamentos aprovados ficarao isentos das exigéncias dos itens | e 1l do artigo 185.

Paragrafo Unico - A isencao prevista neste artigo ndo se aplicara as modificacoes
de loteamentos aprovados.

CAPITULO XX

ESTABELECIMENTOS ESCOLARES

1 - LOCALIZAGAO

Art. 192 - As escolas deverao ficar afastadas, pelo menos, duzentos metros
(200,00m) de distancia de depésitos de inflamaveis e explosivos, casas de diversées ou
outros estabelecimentos que, a juizo do érgdo competente, desaconselhem a instalagédo
em suas proximidades.

§ 1.2 - As escolas especializadas que exijam, pela sua natureza, a proximidade
de qualquer dos estabelecimentos do género daqueles que sao referidos neste artigo,
ficardo isentos desta exigéncia.

§ 2.2 - O érgdo competente, tendo em vista o plano de zoneamento da cidade,
podera vetar a construcdo de estabelecimentos de ensino em determinados locais.

Art. 193 - As escolas primarias e pré-primarias somente poderao ser localizadas
em zonas exclusivamente residenciais.

Art. 194 - Os prédios escolares deverdo ser recuados, no minimo, seis metros
(6,00m) do alinhamento e da divisa dos fundos e trés metros (3,00m) das divisas laterais
do lote.

2 - CONDICOES GERAIS

Art. 195 - Os edificios destinados a estabelecimentos escolares deverao
satisfazer, além das prescricbes gerais deste Cddigo que lhe sejam aplicaveis, as
seguintes condigdes:

1 ter no maximo. trés (3) pavimentOS' « - { Formatados: Marcadores e numeragéo}
2: possuir instalagao contra incéndio;

3- possuir bebedouros com agua filtrada;

4. a taxa de ocupacdo do terreno ndo podera ser superior a

cinqlienta por cento (50%) da area total.

AREAS
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Art. 196 - A area de uma escola ficara subordinada aos indices do quadro a
sequir:

Natureza da Escola M2 de area coberta por um aluno
Pré-Escolar 12 e 2° graus em regime de externato.........c..ccecevveeeeverveeennn. 10
1] (=] 0 =1 o3OS 20
Escolas Técnico-Profissionais..........cccoevieiiiiiiiiii e 10a25

4 - SALAS DE AULA

Art. 197 - As salas de aula deverao satisfazer a seguintes condigdes:
| - &rea minima de quarenta metros quadrados (40,00m2);

Il - dimensdes maximas de dez metros (10,00m);

[l - a maior dimensao sera, no maximo, uma vez e meia a menor;

IV - pé-direito minimo de trés metros e vinte centimetros (3,20m). Nas escolas
técnico-profissionais, o pé-direito das oficinas ndo podera ser inferior a quatro metros e
cinqlienta centimetros (4,50m);

V - subordinagao aos seguintes indices por m2/alunos:

Natureza da sala de classe M2 de area por aluno
COMUNS....ceiiie ittt 1,0a1,5
BTSN o [STT=Ta ] Lo T 2,0a3,0
Y= oL TR0 (SIS (VT [0 T 1,0
Salbes de trabalhos manuais............cccceveeerieiciciiiiicee 1,0a2,0
Oficinas de escolas técnico-profissionais .........cccceeeeeveeeeeeineeennnn 10a20

VI - pavimentacdo da madeira, borracha, ceramica ou equivalente;

VII - pintura fosca na cor branca para os tetos e em cores suaves para as
paredes.

VIII - as portas das salas de aula terdo a largura minima de noventa centimetros
(0,90cm).

§ 1.2 - Nas escolas técnico-profissionais, as salas de classe com carater de
oficina, poderao ter dimensdes superiores ao estabelecimento neste artigo.

§ 2.2 - As salas de desenho, trabalhos manuais, quimica, fisica ou biologia, bem
como de outras especialidades poderao igualmente, ter dimensdes superiores ao
estabelecimento neste artigo.

38




39

5 - DORMITORIOS

Art. 198 - Além das disposicoes gerais de compartimentos estabelecimentos
neste Codigo, deverdo satisfazer as seguintes:

| - A &rea total sera proporcional ao nimero de alunos, de acordo com o indice
estabelecido por este Codigo.

Il - O pé-direito ndo podera ser inferior a trés metros (3,00m) para area de
dormitério, até sessenta metros quadrados (60,00m2), e a trés metros e trinta centimetros
(3,30m) quando for ultrapassado este limite.

6 - REFEITORIOS

Art. 199 - Além das disposicoes gerais de compartimentos estabelecidas neste
Cadigo, os refeitorios deverao satisfazer as seguintes:

| - Aberturas de vaos em duas paredes ou em todas.
Il - Localizagao, de preferéncia, no pavimento térreo.

[l - Quando situados em pavimento que nao seja o térreo, sua localizacéo devera
ser sobre a cozinha e comunicar-se com esta por meio de monta-pratos.

IV - Devera haver compartimento comunicando-se com o refeitério e destinado a
distribuicao da alimentagao e lavagem dos vasilhames e pratos.

V - Pé-direito minimo de trés metros e vinte centimetros (3,20m).

7 - INSTALACOES SANITARIAS

Art. 200 - Além das condicdes gerais estabelecidas neste Cédigo, deverdo
satisfazer, ainda, as seguintes:

| - Os compartimentos destinados a vestiarios, chuveiros, lavatérios e latrinas nao
poderao ter o piso simplesmente cimentado, devendo ser obrigatoriamente usado
material ceramico, ladrilho ou material impermeavel.

Il - As paredes deverdo ser revestidas até a altura de um metro e cinquenta
centimetros (1,50m), com azulejos ou material equivalente.

lll - Os vestiarios deverao ter pequenos armarios na propor¢do de um para cada
aluno.

IV - Os seguintes indices por aluno deverao ser atendidos:

a) um mictério para cada vinte (20) alunos do sexo masculino;

b) um lavatério para cada vinte (20) alunos;

¢) uma latrina para cada vinte e cinco (25) alunos do sexo masculino;
d) uma latrina para cada vinte (20) alunos do sexo feminino;

e) um bebedouro automatico para cada cinqlienta (50) alunos;

f) um chuveiro para cada trinta (30) alunos.

V - E obrigatéria a separacdo dessas instalacdes por sexo.
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Art. 201 - Além das disposicoes gerais estabelecidas neste Cédigo, devera ainda
satisfazer as seguintes:

| - Area nunca inferior a trinta metros quadrados (30,00m2).

Il - Paredes revestidas, até dois metros (2,00m) de altura, com azulejos ou
material equivalente.

[ll - Quando instaladas em pavimento que n&o seja o térreo, possuirdo monta
cargas e escadas separadas para o pessoal da cozinha.

9 - SERVICOS MEDICO-DENTARIOS

Art. 202 - Os compartimentos destinados ao servico médico-dentario deverao
satisfazer as condicdes seguintes:

| - Serdo separados em compartimentos com area minima de vinte metros
quadrados (20,00m2).

Il - Possuirdo sala de espera prépria.
[l - Serao localizados no pavimento térreo.
IV - Nao terdo comunicagdo com outras dependéncias de escola, exceto o “hall”.

10 - CORREDORES, GALERIAS DE CIRCULAGAO E ESCADAS

Art. 203 - Os corredores e galerias de circulagao ndo poderao ter largura inferior a
um metro e oitenta centimetros (1,80m).

Paragrafo Unico - No caso de ser prevista a instalagao de armarios e vestiarios ao
longo do corredor, sera exigido um acréscimo de cinqlienta centimetros (0,50cm) por
lado utilizado.

Art. 204 - As escadas deverao satisfazer as seguintes condicoes:
a) largura minima de um metro e cinqlienta centimetros (1,50m);

b) lances retos com trechos de dez (10) a quinze degraus intercalados pér
patamares;

¢) altura maxima de dezesseis centimetros (0,16cm) e profundidade minima de
vinte e oito centimetros (0,28cm) para os degraus;

d) dimensdes minimas dos patamares: um metro e cinqiienta centimetros p6r um
metro e cinqlenta centimetros (1,50x1,50m).

11 - AUDITORIOS

Art. 205 - Deverdo satisfazer as disposicdes proprias estabelecidas por este
Cadigo.

12 - OFICINAS
Art. 206 - Além das disposicoes deste Cddigo que lhes disserem respeito,

deverao respeitar o estabelecido na Consolidagdo das Leis do Trabalho no que se refere
a Higiene e Segurancga do Trabalho.
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13 - CAMPOS DE JOGOS

Art. Os campos de jogos terdo, no minimo, area igual a metade das areas das
salas de aula de qualquer natureza.

§ 12- O recreio coberto tera, no minimo, area igual a terca parte da area total das
salas de aula de qualquer natureza.

§ 2°- O recreio coberto ndo é considerado area coberta para efeito de indice por
aluno.

§ 32 - Os campos de jogos serdo gramados, ensaibrados ou cimentados e
perfeitamente drenados.

14 - ILUMINACAO, VENTILACAO E INSOLACAO

Art. 208 - A iluminacdo das salas de classes podera ser unilateral, diferencial,
multilateral ou superior, escolhendo - se de preferéncia a primeira e sempre pela
esquerda, evitando-se, se possivel, a unilateral direita e a bilateral adjacente.

§ 1°- Os vaos de ventilagdo serado equivalentes a, pelo menos, um tergo (1/3) da
area da sala e deverao permitir a ventilagao cruzada, mesmo quando fechados.

2° - A area dos vaos de iluminagao ao longo do maior lado ndo podera ser inferior
a um quinto (1/5) da area da sala de aula.

§ 32 - Os vaos deverao ocupar pelo menos dois tercos (2/3) da altura da parede e
os peitoris deverdo estar, no minimo, a um metro e vinte centimetros (1,20m) de altura
acima do piso.

§ 4° - Os vaos deverdo ser protegidos pbér meio dispositivos que corrijam o
excesso de iluminagao porventura existente.

§ 5°- Os vaos, mesmo quando fechados, deverdo permitir a iluminagao natural.

§ 6°- A iluminacdo das salas de aula ndo devera ser inferior a duzentos (200)
luxes na carteira, na parte menos iluminada da sala.

§ 7° - Nas escolas técnica-profissionais as oficinas deverao, preferencialmente,
receber luz da esquerda e do alto.
15 - TIPOS DE ESCOLAS
A) EXTERNATOS

Art. 209 - Tratando-se de externatos, a area coberta devera corresponder a seis
metros quadrados (6,00m2) por aluno e as areas livres, a quatro metros quadrados
(4,00m2) por aluno.

Art. 210 - Um externato, além das salas de aula, devera possuir, no minimo, as
seguintes dependéncias:

| - Dependéncias destinadas a direcdo da escola.
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[l - Gabinete médico-dentario.

[l - Instalagdes sanitarias e vestiarios.
IV - Cozinha.

V - Despensa.

VI - Copa.

VIl - Refeitorio.
VIII - Biblioteca.
IX - Auditério.

B) INTERNATOS

Art. 211 - Os internatos, além das dependéncias exigidas no artigo 210 deste
Cédigo, deverao possuir ainda as seguintes:

| - Dormitério;
Il - Salas de estudos;
Il - Enfermaria.

§ 1°- A area dos dormitérios devera ser proporcional a seis metros quadrados
(6,00m2) por aluno.

§ 2° - Quando os dormitérios forem coletivos deverao ter banheiro, lavatorio e
latrina, na propor¢éo de um para cada vinte (20) alunos.

ESCOLAS EXISTENTES

Art. 212 - Nas escolas existentes, que ndo estejam de acordo com as disposi¢coes
deste Codigo, sé serdo permitidas obras necessarias e indispensaveis a conservacao e
melhoria das condigdes higiénicas.

§ 12 - As obras de acréscimo s6 serdao permitidas, a juizo do 6rgdo competente,
se tiverem pér objetivo:

a) A melhoria das condigbes higiénicas, conforto e conservagao do prédio, sem
aumento da capacidade do nimero de alunos.

§ 2° - Nas escolas existentes serdo permitidas obras que importem no aumento
da capacidade de alunos, a juizo do érgao competente, quando:

| - For aprovado um plano geral de remodelacdo da escola para execugdo de um
prazo pré-fixado.

Il - As obras projetadas fizerem parte integrante do plano elaborado.

Il - For assinado termo de obrigacdo para cumprimento do plano a que se refere
o item | e no prazo fixado.

§ 32 - Nao poderao ser adaptados prédios de qualquer natureza como escolas
sem que sejam, integralmente cumpridas as disposi¢coes deste Cédigo.
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CAPITULO XXI

ESTABELECIMENTOS HOSPITALARES

1 - LOCALIZACAO

Art. 213 - Os estabelecimentos hospitalares s6 poderdo ser construidos em
lugares secos, distantes de sitios insalubres, e serdo afastados, no minimo, cinco metros
(5,00m) dos logradouros publicos e terrenos vizinhos.

Art. 214 - Nao sera permitida a construgao de hospitais a menos que situados a:

1 - Duzentos metros (200,00m) de distancia de industria encémodas, casas de
diversoes, pragas de esporte, linhas de estrada de ferro, quartéis, cemitérios, ou
outros estabelecimentos que, a juizo do érgdo competente, desaconselhem a
instalacdo nas suas proximidades.

2 - Quinhentos metros (500,00m) de distancia de aeroportos, industrias nocivas
ou perigosas e depdsitos de inflamaveis ou explosivos.

Art. 215 - A fim de serem asseguradas condi¢cdes favoraveis de ventilacido e
insolagéo, os hospitais deveréao ficar localizados em pontos altos ou planos e, nunca, no
fundo de ondulagées de terrenos.

Art. 216 - Na zona comercial serdo permitidas somente construgdes destinadas a
hospital geral, ambulatério, pronto-socorro, posto de salde e laboratério de pesquisas.

Art. 217 - Os hospitais de isolamento e os estabelecimentos que tratarem e
conservarem doentes de moléstias infecto-contagiosas sé poderao ser construidos nos
locais indicados pelo plano de zoneamento.

Art. 218 - A juizo do érgao competente, determinados tipos de hospitais poderao
ser localizados nas zonas residenciais.

Art. 219 - A taxa de ocupagao e o coeficiente de utilizagdo de terreno nao
poderdao exceder o maximo para zona em que estiver situado o estabelecimento
hospitalar.

2 - DISPOSICOES GERAIS

Art. 220 - Além das normas de carater geral, contidas neste Cdédigo, os
estabelecimentos hospitalares deverao satisfazer as seguintes condigdes:

| - Sera obrigatdria a instalagao de reservatérios de agua com capacidade minima
de trezentos litros pér leito.

Il - Sera obrigatéria a instalagdo contra incéndio.

lll - Sera proibida abertura de inspegao de esgotos primarios em salas de
operagao, de esterilizagdo, de curativos e outras salas de tratamento, bem como em
copas, refeitérios e cozinhas.

IV - Seréa obrigatéria o tratamento de esgotos com esterilizacdo do efluente, nos
hospitais de doencgas transmissiveis e nos hospitais de qualquer tipo, quando localizados
em zonas de redes de esgotos.
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V - Sera proibida a instalagdo de tubos de lixo.

VI - O deposito de lixo sera obrigatoriamente feito em camaras refrigeradas onde
a temperatura deverd ser mantida a dez graus centigrados (10°C).

VIl - Serd obrigatéria a instalacdo de forno crematério para os residuos
provenientes das salas de operacao, salas de curativos e laboratérios.

VIl - As paredes, até um metro e oitenta centimetros (1,80m) de altura e o piso
deverdo ser revestidos com material resistente, liso e impermeavel, nos seguintes
compartimentos: salas de espera, corredores, escadas, enfermarias com capacidade
superior a dois (2) leitos, salas de tratamento e curativos, cozinhas e dependéncias,
copas, refeitérios, lavanderias, laboratérios, dependéncias de anatomopatologia,
necrotérios, vestiarios, banheiros e instalagées sanitarias.

IX - Os compartimentos destinados a farmacia, tratamentos, laboratérios,
curativos, utilidades em geral, passagem obrigatéria de doentes ou pessoal de servigo,
banheiros, instalagbes sanitarias, lavanderias e suas dependéncias nao poderdo ter
comunicacao direta com cozinhas, despensas e refeitérios.

X - As exigéncias do item VIII ndo serao aplicaveis aos corredores de ligacdo dos
compartimentos destinados a administragdo ou residéncias do pessoal de servico.

Xl - Sera obrigatéria a instalagdo de lavanderia, cuja capacidade devera ser
calculada na base de um quilograma (1 Kg) de roupa poér leito-dia.

XIl - Serd obrigatéria a existéncia de luz artificial adequada e de ar condicionado
nas salas de operacao.

Xlll - Nas salas de Operacdo todas as tomadas de corrente, interruptores ou
aparelhos elétricos, quando localizados até a altura de um metro e meio (1,50m), a contar
do piso, deverao ser a prova de faisca.

X1V - Todos os angulos formados pér paredes internas serdo arredondadas.
XV - O pé-direito minimo sera de trés metros (3,00m).

XVI - Sera obrigatéria a existéncia, em todo hospital, de vel6rio ou necrotério,
com acesso independente, tendo as paredes até dois metros (2,00m) de altura e os pisos
impermeabilizados, e as aberturas teladas a prova de mosquitos.

3 - DIMENSOES DOS COMPARTIMENTOS

Art. 221 - Os quartos ou enfermarias deverdo ter area minima de nove metros
quadrados (9,00m2) e a maxima de quarenta e oito metros quadrados (48,00m2).

§ 1° - Cada leito devera corresponder a uma area minima de seis metros
quadrados (6,00m2).

§ 2° - Os quartos individuais e os de dois (2) leitos terdo area minima de nove
metros quadrados (9,00m2) e quatorze metros quadrados (14,00m2) respectivamente.

3?2 - Quando se tratar de hospitais infantis, a area minima para cada leito podera
ser de trés metros quadrados e meio (3,50m2), ndo podendo a area da enfermaria
ultrapassar a trinta e cinco metros quadrados (35,00m2).

Art. 222 - As salas de trabalho, exame, curativo e tratamento ndo poderao ter
area inferior a doze metros quadrados (12,00m2).
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Art. 223 - As salas de operagao deverdo ter dimensdes tais que permitam a
inscricdo de um circulo com o raio minimo de dois metros e vinte e cinco centimetros
(2,25m).

Art. 224 - Em todo estabelecimento hospitalar, com internamento de doentes,
sera obrigatorio a instalacao de cozinha com area minima de noventa e cinco decimetros
quadrados (0,95m2) por leito.

§ 1° - A exigéncia deste artigo ndo se aplica as cozinhas com area superior a
cento e cinqlienta metros quadrados (150,00m2).

§ 2° - Para os efeitos deste artigo, compreendem-se na designacao de cozinhas,
os compartimentos destinados as despensas, frigorificos, preparo de alimento e lavagem
de loucas.

4 - BANHEIROS E INSTALACOES SANITARIAS

Art. 225 - Para os banheiros e instalagdes sanitarias deverao ser respeitadas as
seguintes proporgoes:

1 - Quando destinadas aos doentes:
a) latrinas e lavatérios: um para cada dez (10) leitos;
b) chuveiro ou banheiros: um para cada vinte (20) leitos;

2 - quando destinados ao pessoal de servigo: latrinas, lavatérios e chuveiros: um
para cada vinte (20) leitos.

§ 12 - As instalagoes, quer para os doentes, quer para o pessoal de servico,
serao separadas por sexo.

§ 2° - A distancia maxima dos leitos as instalagdes sanitarias e banheiros dos
doentes ndo podera ultrapassar vinte e cinco metros (25,00m).

5 - CORREDORES E PORTAS

Art. 226 - Os corredores principais, destinados a circulacdo de doentes, terdo a
largura minima de dois metros (2,00m).

Art. 227 - Os corredores de servigo terdo a largura minima de um metro e vinte
centimetros (1,20m).

Art. 228 - As portas terdo a largura minima de noventa centimetros (0,90cm) nos
cOmodos onde deva circular a maca, e de um metro e vinte centimetros (1,20m), no
minimo, nos comodos de bloco cirlrgico e obstétrico.

6 - ESCADAS

Art. 229 - As escadas terdo a largura minima de um metro e meio (1,50m).

§ 12 - Os degraus nao poderdo ter altura superior a dezesseis centimetros
(0,16cm), nem profundidade inferior a trinta centimetros (0,30cm).

§ 2°- As escadas de servigco que ndo sejam utilizadas por doentes poderéo ter a
largura minima de um metro e vinte centimetros (1,20m).

45



46

§ 32 - Nenhuma escada destinada ao uso de doentes galgara mais de dois
metros (2,00m) de altura, sem possuir, pelo menos, um patamar.

§ 4° - As disposicao das escadas sera tal que , em cada pavimento, a caixa de
escada distara, no maximo, trinta metros (30,00m) do corredor até a porta de acesso ao
quarto mais distante.

§ 5° - Quando a porta de acesso abrir para a enfermaria, o comprimento do
corredor a considerar, incluird o corredor ideal no interior da enfermaria.

7 - RAMPAS

Art. 230 - Serao permitidas rampas em substituicdo as escadas, desde que sua
declividade nao seja superior a dez por cento (10%) e sua largura minima seja de um
metro e sessenta centimetros (1,60m).

8 - ELEVADORES

Art. 231 - Os estabelecimentos hospitalares com internacdo de doentes, que
possuam trés (3) ou mais pavimentos terdo, obrigatoriamente, instalagao de elevador.

Paragrafo Unico - Além das disposicdes deste Codigo, com relacdo a elevadores,
deverao ser atendidas as seguintes:

1 - o numero minimo de elevadores serd obtido pelo célculo, por excesso, do
quociente da férmula seguinte:

N=....S...., onde o N é o nUmero minimo de elevadores e S é a soma, em metros
2500 quadrados, das areas do pavimento considerado e dos inferiores,
excetuado o térreo;

2 - quando existirem, no maximo, dois elevadores, as dimensdées minimas das
cabinas serdo: dois metros e vinte centimetros por um metro e dez centimetros (2,20m x
1,10m), sendo a velocidade maxima de trinta metros (30,00m) por minuto;

3 - quando existirem mais de dois elevadores, dois deles obedecerao ao disposto
no item anterior. Os demais elevadores terdo a cabine com area minima de um metro e
trinta e cinco decimetros quadrados (1,35m2) e a velocidade minima de trinta metros
(30,00m) por minuto.

9 - ILUMINACAO E VENTILACAO

Art. 232 - As areas de iluminagéo e ventilagcdo terdo as dimensdes uma vez e
meia maiores do que as estabelecidas nos demais casos.

§ 1°2- Ailuminacao e ventilacio serao feitas, exclusivamente, por meio de areas
principais, seja qual for a natureza do compartimento, exceto banheiros e instalagcdes
sanitarias, que poderdo ser iluminadas e ventilados por areas secundarias.

§ 2° - Para os banheiros e instalagbes sanitarias, sera permitida a ventilagao e
iluminacao, através de forros falsos, desde que satisfacam as condi¢des do artigo 62.

Art. 233 - As salas de operacdo deverdo ter vao de iluminagcido aberto para o
exterior, orientado numa direcdo compreendida entre S-SO e S-SE.
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§ 1° - Os vaos de iluminacao a que se refere este artigo, poderao ser orientados
de maneira diversa, desde que sejam providos de meios de prote¢do adequados.

§ 2° - A area do vao de iluminagéo sera, no minimo, igual a um quinto (1/5) da
area.

Art. 234 - Nos comprimentos de permanéncia prolongada de doentes, as paredes
externas voltadas para a diregao compreendida entre NE e NO, ou entre NO e SO, serao,
obrigatoriamente, protegidas com isolante térmico, ou executadas em paredes duplas
afastadas, no minimo, dez centimetros (0,10cm) entre si.

§ 1° - Nos compartimentos a que se refere este artigo, os vaos de iluminacao,
quando voltados para as dire¢des indicadas, serdo, obrigatoriamente, protegidos com
dispositivos que impegam a insolagdo do compartimento, por mais de duas (2) horas.

§ 2° - Os compartimentos a que se refere este artigo, deverao ser doados de
dispositivos que assegurem a circulagéo do ar, mesmo com as portas internas fechadas.

10 - TIPOS DE HOSPITAIS

Art. 235 - Sd0 consideradas edificagdes hospitalares as seguintes construgoes:
1 - Hospitais Gerais;

2 - Hospitais de Doengas Transmissiveis;
3 - Hospitais de Doencgas Crdnicas;

5 - Hospitais de Pronto-Socorro;

6 - Casas de Saude;

7 - Maternidades;

8 - Ambulatérios, Dispensarios, Lactéarios;
9 - Centro de Saude e Puericultura;

10 - Laboratérios de Pesquisas;

11 - Bancos de Sangue.

§ 1° - Nos hospitais de doengas transmissiveis serdo observadas as seguintes
disposicdes:

a) Nas lavanderias sera obrigatéria a instalacdo de esterilizacdo de camas,
colchdes, travesseiros e roupas.

b) Havera obrigatoriamente para cada quarto ou enfermaria, uma instalagéo
sanitaria com latrina e lavatério.

¢) Nas copas de lavagem de oucas de doentes sera obrigatério a instalacdo de
esterilizador de lougas.

d) Todas as janelas serao teladas a prova de insetos.

§ 2° - As maternidades, ou hospitais que mantiverem secdo de maternidade,
deverao possuir:

a) sala de parto e de trabalho de parto;

b) sala de operagdes (no caso do hospital j& ndo possuir outra sala para 0 mesmo
fim);
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¢) sala de curativos para operagdes sépticas;
d) quartos individuais para isolamento de doengas infectados;

e) bercéarios dispondo, no minimo, de duas (2) salas para bergos, independentes
entre si e anexas a uma sala de exame € higiene das doengas.

Art. 236 - As secOes hospitalares, os ambulatérios, dispensarios, lactarios, etc.
Bem como os estabelecimentos médicos destinados ao atendimento exclusivo de
doentes externos, obedecerdo as regras gerais deste Codigo, exceto aquelas aplicaveis
exclusivamente a doentes internatos.

§ 12 - Entende-se por dispensario o ambulatério destinado ao atendimento de
leprosos ou tuberculosos.

§ 2° - Para cada conjunto de seis (06) consultérios ou unidades de servigcos
complementares (radiologia, laboratério, etc,) ou fragdo, havera um conjunto sanitario
publico, com separacado de sexo.

§ 32 - Para conjunto de doze (12) consultérios, ou fracédo, havera, pelo menos, um
bebedouro publico.

§ 42 - Cada conjunto dispora de sala de espera, em numero suficiente, ndo se
considerando corredores como locais destinados a espera.

§ 5°- As salas de espera destinadas a criancas deverao ter divisdo que permita
o0 isolamento dos infectados ou suspeitos.

Art. 237 - Nos balcées, ou mesas de atendimento ao publico, o funcionario sera
obrigatoriamente separado por vidros, que totalizem a altura de um metro e oitenta
(1,80m).

Art. 238 - Os laboratérios de andlises, pesquisas e correlatos deverdo ter as
paredes revestidas, até a altura minima de dois metros (2,00m) com material ceramico,
liso, criado ou equivalente, a juizo da autoridade sanitaria, e possuir pias simples e de
despejo, com agua corrente.

Art. 239 - Os gabinetes de radiologia e congéneres obedecerdo as normas
fixadas em lei federal.

Art. 240 - Nos estabelecimentos hospitalares existentes e que nao satisfagcam as
disposicdes deste Codigo, s6 serdo permitidas obras necessarias e indispensaveis a
conservagao e melhoria das condi¢des de higiene.

§ 12 - As obras de acréscimos s6 serdo permitidas, a juizo do érgao competente
da Secretaria de Saude e Assisténcia, se satisfizerem as seguintes condigdes:

1 - Visarem a melhoria das condicdes de técnica hospitalar, higiénicas, de
conforto e conservagéo do prédio existente.

2 - Nao importarem em acréscimo de area de quartos ou enfermaria dentro do
perimetro do prédio existente.

§ 2° - Fora do perimetro do prédio existente serdo permitidas quaisquer obras de
acréscimos, desde que satisfagcam a todas as disposicdes deste Codigo.

§ 32 - Nao poderao ser adaptados prédios de qualquer natureza para utilizagao
como estabelecimento hospitalar, sem que sejam integralmente cumpridas as
disposicoes deste Codigo.
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CAPITULO XXII
ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS
1 - CONDICOES GERAIS

Art. 241 - As edificacoes destinadas a estabelecimentos comerciais, além das
disposicdes préprias que Ihes forem aplicaveis, obedecerdo as demais de carater geral,
bem como ao disposto na legislacao sanitéaria.

Paragrafo Unico - As edificagbes destinadas aos fins a que se refere este artigo
ndo poderdo sofrer obras de modificagdes ou acréscimos sem satisfazer, integralmente,
as disposicoes estabelecidas neste Cadigo.

Art. 242 - A aprovagdo dos projetos de construgcdo ou modificagbes de
estabelecimentos comerciais e industriais de produtos alimenticios dependera de
audiéncia prévia do 6rgao competente.

Art. 243 - Os compartimentos destinados a fins comerciais deverao satisfazer as
seguintes condigbes especiais:
| - Terdo o pé-direito minimo de trés metros e meio (3,50m).

Il - Possuirdo instalacbes sanitarias privativas, as quais serdo separadas por sexo
e distintas para o publico e empregados e em numero correspondente, no minimo, a uma
(1) para cada cem metros quadrados (100,00m2) de area util ou para cada grupo de dez
(10) empregados. Essas instalagdes poderao ser localizadas no mesmo pavimento ou no
que se lhe for imediatamente superior ou inferior.

[l - Os compartimentos de venda nao poderdo ter comunicagdo direta com
compartimento de permanéncia prolongada, nem com as instalacdes sanitarias,
banheiros ou vestiarios.

IV - O piso sera compativel com a natureza do comércio e, se forem usados
ladrilhos ou ceramica, devera ser provido de ralos para o encaminhamento das aguas de
lavagem.

V - Deverao possuir instalagdes contra incéndio.
2-LOJAS

Art. 244 - As lojas ndo poderdo ter superficie inferior a dezesseis metros
quadrados (16,00m2) e deverao permitir a inscricdo de um circulo com o raio minimo de
um metro e meio (1,50m).

3 - CAFES, BOTEQUINS, BARES, RESTAURANTES, CONFEITARIAS, ETC.

Art. 245 - Os cafés, botequins, bares, restaurantes, confeitarias congéneres
deverdo obedecer as seguintes disposicoes:
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| - Terdo as copas e cozinhas com o piso de ladrilhos, ceramicas ou similar e as
paredes revestidas de azulejos brancos vidrados, até dois metros (2,00m) de altura, no
minimo, e o restante pintado com cores claras.

Il - As cozinhas terdo area minima de dez metros quadrados (10,00m2) e
permitirdao a inscrigdo de um circulo de um metro e meio (1,50m) de raio. Possuirdo
obrigatoriamente coifa e exaustor.

[l - Nao sera permitida a instalacdo de divisbes de madeira a guisa de
“reservado”, excetuando-se aquelas que nao ultrapassarem um metro e oitenta
centimetros (1,80m) de altura.

IV - Possuirao vestiarios com chuveiros e lavatérios para os empregados, sem
comunicacgao direta com os saldes de venda ou preparo de alimento.

4 - DEPOSITOS E ENTREPOSTOS DE LEITE

Art. 246 - As leiterias deverao obedecer as seguintes disposigcoes:

| - Terado o piso ladrilhado, ou de ceramica, ou material equivalente e as paredes
revestidas de azulejos brancos, ou material equivalente, até a altura minima de dois
metros (2,00m).

Il - Possuirao vestiarios, com chuveiro e lavatério para os empregados, sem
comunicagdo com os compartimentos de depdsito ou venda.

[l - Possuirdo camaras frigorificas.
5 - ACOUGUES E ENTREPOSTOS DE CARNES

Art. 247 - Os acgougues e entrepostos de carnes deverdo obedecer as seguintes
disposicoes:

| - Terdo a area minima de vinte metros quadrados (20,00m2).

Il - Permitirao a inscricdo de um circulo com o raio minimo de dois metros
(2,00m).,

[l - As portas serdo de grades de ferro e terdo a altura de trés metros (3,00m) e a
largura minima de um metro e vinte centimetros (1,20m).

IV - Terao o piso ladrilhado, de ceramica ou meterial equivalentemente dotado de
ralos, com a necessaria declividade e paredes revestidas de azulejos até a altura minima
de dois metros (2,00m) e, dai para cima, pintada a 6leo, ou similar, em cores claras.

V - Os angulos das paredes entre si, com o teto e com o piso arredondados.

VI - Os balcdes serdo de alvenaria e revestidos de azulejos brancos vidrados, de
marmore ou meterial equivalente. O tampo serd em marmore ou material equivalente.

VIl - Terdo pia com torneira.

VIl - Possuirdo camara frigorifica ou refrigeradores mecanicos automaticos, com
capacidade proporcional a instalacao.

§ 12 - Nos acougues e suas dependéncias, ndo serao permitidas a fabricagcdo ou
preparo de produtos de carne ou a manipulagao desta para qualquer fim.
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§ 2° - Nao sera permitido o funcionamento de agougues como dependéncia de
fabrica de produtos de carne e estabelecimentos congéneres,, mesmo que entre eles
haja conexao.

6 - PEIXARIA E ENTREPOSTO DE PESCADO

Art. 248 - As peixarias e entrepostos de pescado deverao obedecer as seguintes
disposicdes:

| - Possuirdo a area minima de vinte metros quadrados (20,00m2).

Il - Permitirdo a inscricdo de um circulo com o raio minimo de dois metros
(2,00m).

[l - Nao terdo comunicagdo com os demais compartimentos.

IV - Terdo o piso ladrilhado ou de cerdmica ou material equivalente, dotado de
ralo e a necessaria declividade, as paredes revestidas de azulejos, marmores ou material
equivalente, até a altura minima de dois metros (2,00m) e, dai para cima, pintada a éleo
em cores claras.

V - Os angulos das paredes entre si e com 0 piso e o teto, serdo arredondados.

VI - As portas serdao metalicas e suficientemente amplas para permitir a
renovacao de ar no interior da peixaria.

VIl - Possuirao balcao-vitrine frigorifico.

VIl - Possuirdo depdsito revestido de azulejos brancos ou material equivalente,
para a guarda de detritos.

IX - Possuirdao tanque ou pia para a lavagem do pescado.
X - Serao dotados de aparelhagem para renovagao de ar.

Xl - Os balcoes serdo de alvenaria revestidos de azulejos, marmore ou material
equivalente.

Paragrafo unico - Nas peixarias ndo sera permitido o preparo ou fabricagao de
conserva de peixe.
7 - MERCADOS

Art. 249 - Os mercados deverao obedecer as seguintes disposicdes:

| - O pé-direito minimo, medido na parte mais baixa do vigamento do telhado,
sera de seis metros (6,00m).

Il - Terdo o piso ladrilhado ou revestido de material ceramico ou equivalente.

lll - As divisbes internas deverdo delimitar areas nao inferiores a seis metros
quadrados (6,00m2) e de forma a permitir a inscricdo de um circulo com o raio minimo de
um metro (1,00m). Serdo elas revestidas de azulejos ou material impermeavel, nao
podendo ficar em contato com o piso, para facilitar a lavagem.

IV - As paredes deverdo ser revestidas, no minimo até a altura de dois metros
(2,00m) de azulejos, ceramica vidrada, marmore ou material equivalente e, dai para cima,
revestidas com pinturas claras e materiais lavavel.

V - Possuirdo instalagées frigorificas apropriadas, a juizo do 6rgao competente.
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VI - Quando possuirem locais para venda de carne e pescado, deverdo os
mesmos satisfazer todas as disposi¢oes proprias deste Codigo.

VIl - Sera proibido, no mercado ou suas dependéncias, o preparo ou fabrico de
produtos alimenticios de qualquer natureza, bem como a instalacdo de matadouros
avicolas.

VIl - Deverao possuir compartimentos para administracéo e fiscalizagéo.

IX - Deverdao ser dotados de compartimentos fechados para armazenagem de
vasilhames coletores de lixo. Esses compartimentos deverdao se comunicar diretamente
com o exterior, ser revestidos de material liso, impermeavel e lavavel e ter o piso dotado
de ralo e declividade suficiente.

X - Deverdao possuir patio para manobra de veiculos e ter acesso por dois
portdes, no minimo, com largura ndo inferior a quatro metros (4,00m)

Xl - Quando possuirem areas internas, estas ndo poderao ter largura inferior a
quatro metros (4,00m) e serdo pavimentadas com material impermeavel e resistente.

CAPITULO XXIII

ESTABELECIMENTOS DE DIVERSOES PUBLICAS

1 - CONDICOES GERAIS

Art. 250 - Os edificios destinados a espetaculos, projegdes, jogos, reunides e
outras espécies de diversoes, bem como os auditérios, além das prescricoes gerais deste
Cédigo, deverao satisfazer as condigdes especiais fixadas no presente capitulo.

Art. 251 - Serdo construidos de material incombustivel.

§ 19 - Sera permitido o emprego de material combustivel apenas nas esquadrias,
lambris, corremaos, divisbes de camarotes e frisas, até a altura maxima de um metro e
cinqlenta centimetros (1,50m) e no revestimento de pisos, desde aplicado sem deixar
vazios.

§ 2° - Todos os pisos serdao de concreto armado.

Art. 252 - As portas de saida das salas de espetaculo ou de proje¢do, quando
ndo abrirem diretamente para via publica, deverdo dar para passagem ou corredores de
largura minima correspondente a um metro (1,00m) para duzentas (200) pessoas, nao
podendo essa largura ser inferior a trés metros (3,00m), desde que a distancia entre o
logradouro e a porta de saida mais afastada seja, no maximo, de quarenta metros
(40,00m).

§ 12 - Se a distancia referida neste artigo for superior a quarenta metros (40,00m),
a largura da passagem, a partir da porta da saida, sofrera acréscimo de dez por cento
(10%) sobre 0 excesso.

§ 2° - Nas passagens e nos corredores referidos neste artigo, sera proibido
intercalar qualquer obstaculo que puder reduzir suas dimensdes minimas.
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§ 3° - As pequenas diferencas de nivel existentes na circulacdo deverdo ser
vendidas por meio de rampas, ndo podendo ser intercalados degraus nas passagens ou
corredores.

Art. 253 - Nas salas de espetaculos ou de projecdes devera haver uma porta de
entrada para cada grupo de mil (1.000) pessoas, independente das portas de saida.

Art. 254 - Quanto as localidades destinadas ao publico ou aos espectadores
estiverem subdivididas em ordens superpostas, formando platéias, balcées, camarotes,
galerias, etc., as escadas de acesso para o publico deverao ter largura correspondente a
um metro (1,00m) para cem (100) pessoas, consideradas as lotagcbes completas e
obedecerao, ainda as seguintes condigdes:

1+ Serdo construidas de lances retos, com patamares intercalados,”
tendo cada lance dezesseis degraus (16) no maximo, medindo cada patamar um
metro e vinte centimetros (1,20m), pelo menos, de extensao;

2- Terao largura minima de um metro e meio (1,50m);

3- Terao degraus com altura maxima de dezessete centimetros
(0,17cm) e profundidade minima de trinta centimetros (0,30cm).

Paragrafo Unico - A largura das escadas aumentara a medida que forem
atingindo o nivel das ordens mais baixa de localidades, na propor¢cdo do nimero de
pessoas, observada sempre a relagao estabelecida por este artigo.

Art. 255 - A largura dos corredores de circulagdo e acesso do publico as varias
ordens de localidades elevadas sera proporcional ao nimero de pessoas que ali tiverem
de transitar, guardada a razdo de um metro (1,00m) para cada grupo de cem (100)
pessoas.

Paragrafo Unico - A largura desses corredores nunca sera inferior:

a) dois metros e meio (2,50m) para o corredor das frisas e dos camarotes de
primeira ordem, e a dois metros (2,00m) para os demais, quando a lotacdo do auditério
for superior a quinhentos (500) pessoas;

b) a dois metros (2,00m) e um metro e meio (1,50m), respectivamente, na
primeira e na segunda hipétese, da letra “a” quando a lotagdo for inferior a quinhentos
(500) pessoas.

Art. 256 - A disposicdo das escadas e corredores sera feita de modo que impeca
correntes de transito contrarias, devendo a respectiva largura ser aumentada na
proporcao indicada no artigo anterior, sempre que houver confluéncia inevitavel.

Art. 257 - Nas passagens, nos corredores e nas escadas, os vaos nao poderao
ser guarnecidos com folhas de fechamento, grades, correntes ou qualquer dispositivo que
possa impedir, em momento de panico, o escoamento do publico em qualquer sentido.

§ 1° - Esta disposicao é extensiva aos vaos de portas destinadas ao escoamento
do publico no sentido do logradouro.

§ 2° - Quando indispensavel, esses vaos poderao ser guarnecidos de reposteiros.

§ 32 - Para fechamento das portas que derem sobre o logradouro devera ser
adotado o dispositivo de correr no sentido vertical.

Art. 258 - Para o estabelecimento das relagdes que tem como base o nimero de
pessoas, deve ser considerada:
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a) a lotacdo completa da sala, quando as cadeiras ou assentos destinados ao
publico forem fixos no pavimento;

b) a estimativa de duas pessoas por metro quadrado em todas as ordens de
localidades da sala, quando as cadeiras forem livres.

Art. 259 - Nas platéias ou salas de espetaculos ou proje¢cdo em geral, devera ser
conservado o seguinte:

a) 0 piso tera inclinagao de trés por cento (3%) pelo menos;

b) pianos e orquestras serdo localizados em plano inferior ao da platéia, em
posicdo em posicao tal que ndo constituam obstaculo ao escoamento do publico na
direcédo das portas de saida e nao prejudiquem a visibilidade para os espectadores;

¢) as cadeiras, quando constituindo séries deverao satisfazer o seguinte:
| - Ser de tipo uniforme.

Il - Ser de bragos.

[l - Ter assento basculante.

IV - Ter as dimensdées minimas de quarenta centimetros (0,40cm) de fundo
medidos no assento, e quarenta e cinco centimetros (0,45cm) de largura, medidos entre
os bragos de eixo a eixo.

d) cada série podera conter mais de quinze (15) cadeiras, devendo ficar
intercalado, entre as séries, espago para passagem, com um metro pelo menos, de
largura;

- - [ Formatados: Marcadores e numeragﬁo]

b)e) as séries contiguas as paredes terdo, no maximo, oito cadeiras;

exf) 0 espago de passagem entre duas filas consecutivas de cadeiras ndo sera
inferior a quarenta centimetros (0,40cm), medidos horizontalmente, entre o plano vertical
passando pelo ponto mais avangado das cadeiras da fila de trds e o plano vertical,
passando pelo mais recuado das cadeiras da fila da frente;

drg) 0 espago reservado para passagem entre duas filas consecutivas de
cadeiras, nas disposigcoes escalonadas, podera ser reduzido até o minimo de trinta
centimetros (0,30cm);

exh) o plano vertical, passando pelo eixo longitudinal das cadeiras cativas ou
fixas, da platéia e dos balcdes, ndao podera formar angulo superior a trinta graus (309)
com o plano vertical normal a superficie de projecao.

£-) nao sera permitida série de cadeiras, terminando junto da parede.

Art. 260 - Nas casas de diversdes publicas em geral, havera gabinete para
“toilette” de senhoras e instala¢des sanitérias de facil acesso, devidamente separadas por
sexo, sendo a parte destinada aos homens subdivididas em latrinas e mictérios.

Art. 261 - Nas construgdes ou reformas substancial de casas de espetaculos e
diversdes, situadas na zona comercial e com capacidade para mais de quinhentas (500)
pessoas, sera exigida a instalacdo de ar condicionado, que sera aprovada em face de
projeto minucioso da aparelhagem, acompanhado de memorial explicativo.

Paragrafo Unico - Nas demais zonas, podera a Prefeitura exigir a instalagéo de ar
condicionado nas casas de espetaculos e diversdes, que comportem mais de mil (1.000)
pessoas.
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Art. 262 - Nas casas de espetaculos e diversdes, ndo sujeitas obrigatoriamente a
instalacao de ar condicionado, sera exigido o aparelho de renovacao do ar.

Art. 263 - As casas de diversdes, em geral, serdo dotadas de instalacoes e
aparelhamento preventivos contra incéndio.

Art. 264 - Nao podera haver porta, ou outro qualquer vao de comunicagao interna,
entre as diversas dependéncias de um estabelecimento de diversdes publicas e as casas
vizinhas.

Art. 265 - A parques de diversoes, circos e outros estabelecimentos de diversdes
de permanéncia provisOria, nao sera permitido se instale a menos de duzentos metros
(200,00m) de escolas, bibliotecas, hospitais casas, de saude, etc.

2 - TEATROS

Art. 266 - Os teatros deverao ser dotados dos seguintes compartimentos:

“« - { Formatados: Marcadores e numeragéo}

vestibulo;

sala de espera ao nivel de cada série de localidades;
bilheterias;

instalacdes sanitarias para o publico, separadas por sexo;
local para geréncia e administracéo;

platéia;

palco;

camarins para os artistas, separados por sexo;
instalacdes sanitarias para artistas e empregados;

ﬁﬁ.‘PFPj\‘.‘PSP‘ﬁﬂO!PT‘

: compartimentos para guarda de cenarios e outros apetrechos
utilizados nos espetaculos;

H- circundando o palco, devera haver espaco suficiente para os
cenarios e suas mudancgas e manobras dos diferentes auxiliares dos espetaculos.

Art. 267 - O vestibulo devera ter area proporcional a lotagao, na razdo de um
metro quadrado (1,00m2) para dez (10) pessoas.

Art. 268 - Devera haver separagao entre a platéia e a parte destinada aos artistas,
sem outras comunicagdes senao as indispensaveis ao servico.

Paragrafo unico - Estas comunicagdes e a boca de cena serdo munidas de
dispositivos de fechamento feitos de material incombustivel, capazes de isolar
completamente as duas partes do teatro, me caso de incéndio.

Art. 269 - A parte destinada aos artistas devera ter facil e direta comunicagao com
via publica.

Art. 270 - Os camarins terdo area minima de cinco metros quadrados (5,00m2) e
serdo dotados de dispositivos para renovacao de ar, a juizo da Prefeitura, quando néo
arejados nem iluminados diretamente, bem como dotados de instalagcbes sanitarias
separadas para cada sexo.

Art. 271 - Os escritérios de administragao estardo sujeitos ao que exige este
Cédigo para os compartimentos de permanéncia diurna.
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Art. 272 - Os guarda-roupas e os depositos de decoragbes, méveis, cenarios,
etc., quando nao situados em local independente do teatro, serdo construidos de material
incombustivel, com todos os seus vaos guarnecidos de fechos também incombustiveis
capazes de isola-los completamente em caso de incéndio.

Paragrafo Unico - Em caso algum esses depésitos poderdo ser colocados por
baixo do palco.

Art. 273 - O piso do palco serd de concreto armado, admitindo-se o uso de
madeira apenas nas partes méveis.

Art. 274 - A sala de espera tera uma area minima correspondente a um metro
quadrado (1,00m2) para cada seis (6) pessoas.

Art. 275 - Os bares e “bombonniéres” deverdo ter um metro quadrado (1,00m2)
para cada grupo de quarenta (40) pessoas.

Art. 276 - Quando o teatro dispuser de cabine de projegao, devera satisfazer a
todas as exigéncias relativas a cinemas.

3 - CINEMAS

Art. 277 - Os cinemas deverao ser dotados dos seguintes compartimentos:

1 vestibulos; “« - { Formatados: Marcadores e numeragéo}

2: sala de espera ao nivel de cada série de localidades;

3- bilheterias;

4. instalacdes sanitarias separadas por sexo e para empregados e
espectadores;

5. local para geréncia e administracao;

6- sala de projecao;

% platéia;

8- cabine de projecéo;

Art. 278 - As platéias deverdo satisfazer o que dispde este capitulo para
auditérios.

Art. 279 - Quando os cinemas exibirem variedades com artistas, deverdo
satisfazer todas as condi¢des estabelecidas para teatros.

Art. 280 - As edificagdo devera possuir, em toda a fachada voltada para o
logradouro publico, marquises, com as especificagoes estabelecidas neste Codigo.

Art. 281 - O vestibulo ou entrada devera ter area proporcional a um metro
quadrado (1,00m2) para cada grupo de dez (10) espectadores.

Art. 282 - A sala de espera, tera area proporcional a um metro quadrado (1,00m2)
para cada grupo de seis (6) espectadores.

Art. 283 - O afastamento minimo entre a primeira fila de poltronas e a tela sera
determinando de modo que o angulo formado pelo raio visual do espectador ao ponto
mais elevado da tela, com o plano horizontal, situado a um metro e dez centimetros
(1,10m) de altura sobre o piso, ndo seja superior a sessenta graus (60°). Em caso algum
essa distancia sera inferior a quatro metros (4,00m).
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Art. 284 - O piso do balcdo devera guardar, em qualquer ponto, a distancia
minima de dois metros e meio (2,50m) do feixe luminoso de projecao.

Art. 285 - As cabines dos projetores deverdo ser construidas, instaladas e
mantidas permanentemente, com obediéncia das seguintes disposicoes:

a) serdo construidas de material incombustivel, inclusive a porta de entrada;
b) teréo o pé-direito minimo de dois metros e meio (2,50m);

c) terao, internamente, quando houver um Unico projetor, as dimensdes minimas
de trés metros e meio (3,50m) na diregdo em que faca projecéo e trés metros (3,00m) no
sentido transversal;

d) quando houver mais de um projetor, a dimensao transversal ser4d aumentada
de modo a deixar entre os aparelhos extremos e entre dois aparelhos consecutivos, uma
passagem livre de, pelo menos, um metro e vinte centimetros (1,20m);

e) terdo dois compartimentos anexos, com 0s quais se comunicardo, sendo um
deles destinado a casa de maquinas e outro para instalacdo sanitaria de uso privativo dos
operadores, providos, no minimo, de vestiario, lavatério, chuveiro, bebedouro com agua
filtrada e vaso sanitario, ndo podendo o acesso a esses compartimentos ser feito sendo
através da cabine;

f) nao poderao ter qualquer abertura dando para a sala de espetaculos, além dos
indispensaveis visores com as menores dimensdes possiveis, para uso do operador e
para passagem dos raios luminosos das projecoes;

g) quando o cinema possuir instalagao de ar condicionado ou de renovagao de ar,
deverdo as cabinas ser incluidas, também, entre os compartimentos por elas servidas;

h) quando o cinema nao possuir instalagdo de ar condicionado, ou de renovagao
de ar, deverao elas possuir instalagao propria de renovagao de ar;

i) serdao munidas de instalagdo prépria contra incéndio.
4 - PARQUES DE DIVERSOES

Art. 286 - A armacao e a montagem de parques de diversdes deverdo atender as
seguintes condigdes:

| - 0 material dos equipamentos sera incombustivel;
Il - havera, obrigatoriamente, vaos de entrada e saida independentes;

[ll - a soma total das larguras desses vao de entrada e saida sera proporcional a
um metro (1,00m) para quinhentas (500) pessoas, ndo podendo ser inferior a trés (3)
metros cada um;

IV - a capacidade maxima de publico permitida no interior dos parques de
diversdes sera proporcional a uma pessoa por cada metro quadrado de area livre
reservada a circulagao.

5 - CIRCOS

Art. 287 - A armagao e montagem de circos, com coberturas ou nao, atenderao
as seguintes condigées:

| - haverd, obrigatoriamente, vdos de entrada e saida independentes;
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Il - a largura dos vaos de entrada e saida sera proporcional a um metro (1,00m)
para cem (100) pessoas, nao podendo ser inferior a trés metros (3m) cada um;

[ll - a largura das passagens de circulagdo sera proporcional a um metro (1,00m)
para cem (100) pessoas, ndo podendo ser inferior a dois metros (2,00m);

IV - a capacidade maxima de espectadores permitida sera proporcional a duas (2)
pessoas sentadas por metro quadrado.

CAPITULO XXIV

EDIFICACAO DESTINADAS A USO INDUSTRIAL

SECAO |

Art. 288 - As edificacdes destinadas a uso industrial s6 poderao ser localizadas
nas zonas industriais.

Art. 289 - Os projetos serao elaborados dentro das normas relativas a Higiene e
Segurancga do Trabalho e de acordo com as necessidades de cada tipo de industria.

Art. 290 - Quando no estabelecimento industrial existirem compartimentos tais
como escritérios, refeitérios, vestiarios, banheiros, instalagdes sanitarias, cozinhas e
outros que se enquadram no presente Codigo eles deverdo satisfazer a todas as suas
exigéncias.

Art. 291 - As indlstrias inbcuas, com carater de artesanato, ficardo excluidas de
exigéncia do artigo 286 e deverao ser consideradas como atividades comerciais.

SECAO I

Art. 292 - Cabe a Prefeitura através de uma comissdo de técnicos de nivel
superior e elementos do Legislativo Municipal examinar e julgar os projetos construtivos
das unidades fabris, com base nestas normas, aprovando-os ou ndo segundo critérios
validos para caso especifico.

Art. 293 - Nenhuma construgdo, demoligdo, reforma e modificagdo de prédio
podera ser executada sem prévia licenca e aprovagao desta comissao.

Paragrafo Unico - Cabe a Prefeitura fiscalizar todas as obras situadas na nova
area industrial, devendo as unidades fabris fornecerem elementos necessarios ao
cumprimento desta tarefa.

Art. 294 - A alteragcao de atividade industrial e da natureza do empreendimento,
estardo condicionados a apresentagdao dos elementos de projeto pertinentes, ouvida a
comisséo.

Art. 295 - Ficam a critério da comissdo as modificagcdes que possam alterar, de
qualquer forma, as diretrizes e elementos que integram o projeto urbanistico deste
Cédigo.

Art. 296 - As obras nao autorizadas ou executadas em desacordo com o projeto
aprovado, estardo sujeitas a embargo e demoligdo, sem prejuizo de outros
procedimentos administrativos e judiciais.
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Art. 297 - Serdo observados nos projetos e construgdes acima mencionados os
pré-requisitos seguintes:

| - Os processos e equipamentos empregados, os materiais e as mercadorias
utilizadas nas manufaturas ou armazenados, estardo sujeitos a exame prévio quanto a
ruido e vibragdo, fumacga, odores, poeira e detritos, gases e vapores nocivos,
ofuscamento e calor, risco de incéndios e natureza dos residuos;

Il - sera incluida nos projetos a previsdo de dispositivos para o controle da
poluicdo atmosférica;

Il - os usos que envolvem a produgcdo de objetos liquidos ou sélidos
descarregados para esgotos, devem ser objeto de exame da Comissdo e DEMAE
(Departamento Municipal de Agua e Esgoto), para decidir se o tratamento e o destino
dado a tais produtos estdo de acordo com o regulamento para instalagdes prediais de
esgotos sanitarios;

IV - todos os edificios industriais e seus anexos deverdo ser providos de
dispositivos anti-incéndio, e os usos que envolverem o emprego de materiais inflamaveis,
explosivos ou radiativos deverdo obedecer as leis e regulamentos federais, estaduais e
municipais que disciplinam o assunto;

V - os projetos de instalagao de antenas, torres de resfriamento e filtros em geral,
ficam sujeitos a exame e aprovagao pelos 6rgaos competentes, que 0s examinardao sob
os aspectos funcional e estético.

Art. 298 - Quando aos usos e acessorios, serdo observadas as seguintes
disposicdes:

| - E permitida, no interior dos estabelecimentos industriais, a instalagdo de
servigcos acessorios, tais como: refeitério, cantinas, postos de primeiros socorros, salas de
treinamento de pessoal, salas de repouso, auditério, bibliotecas especializadas,
escritorios, vestiarios e outros, desde que construidos em pavilhdo isolado, para uso
privativo dos empregados, dirigentes e visitantes oficiais;

Il - os compartimentos para os fins citados no item anterior deverao atender as
disposicOes préprias estabelecidas por este Cédigo;

[l - as construgdes temporarias, indispensaveis a guarda de materiais e vigilancia
do terreno, deverdo ser demolidas por ocasido do pedido de baixa de construgdo
definitiva.

Art. 299 - Para aprovacgao dos projetos:

A Comissdao dispord& de um o6rgao técnico em condicbes de prestar
esclarecimentos quanto a aplicacdo destas normas, examinar cada projeto industrial dos
pontos de vista de localizagdo, desenvolvimento e interrelagdo com as industrias
localizadas em areas adjacentes, observados os requisitos seguintes:

| - para elaboracdo e apresentagdo de projetos de construgcdo e execucao das
obras, os profissionais, firmas ou empresas deverao ser registrados na Prefeitura;

Il - todas as pecgas que constituem o projeto devem ser assinados pelo seu autor,
constando expressamente nas mesmas os registros deste no C.R.E. e na Prefeitura;

[l - o projeto devera ser confeccionado em papel tela, ndo podendo as pranchas
excederem o formato AO da ABNT e acompanhado de sua (2) copias heliograficas,
requerimento e comprovante do recolhimento da taxa de aprovagao.
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Art. 300 - Em toda industria devera existir circulacdo para veiculos de grande
carga e estacionamento para carga e descarga.

Art. 301 - Os pedidos de aprovagao serdo instruidos basicamente, com os
seguintes elementos:

a) planta de situacao, indicando as construgbes projetadas em relagdo as divisas
do lote, orientacdo e posi¢do em face dos logradouros publicos - escala 1:500;

b) planta baixa de cada pavimento ou pavimentos tipo e de todas as
dependéncias, com a indicacdo do destino de cada compartimento - escala minima
1:100;

c) secOes transversais e longitudinais do prédio, suas dependéncias, e anexos,
em nimero minimo de duas (2), com indicacdo do pé-direito de cada pavimento e altura
do prédio - escala minima de 1:100;

d) perfis longitudinais e transversais do terreno - escala 1:500;

e) fachadas, em numero variavel, tendo como minimo obrigatério a apresentacao
das fachadas voltadas para logradouros publicos, bem como a indicagdo do “grade” da
rua e do tipo de fechamento de terreno no alinhamento e divisas - escala 1:100;

f) diagrama das armagdes das coberturas - escala 1:100;
g) planta indicativa do tratamento paisagistico previsto para o lote;

h) fluxograma de trafego interno, formas de acesso, locais de estacionamento,
patios de armazenamentos e outros elementos especificos de cada tipo de indlstria;

i) especificacdes de materiais;

i) projetos de instalagéo elétrica , com indicacdo de iluminacao interna e externa
e respectivas especificagoes;

k) projeto hidraulico-sanitario, em quatro (4) vias, de acordo com as normas do
DEMAE, com indicacdo dos reservatérios elevados;

[) projeto estrutural, em trés (3) vias, acompanhado de meméria de célculo;
m) projeto de outras instalagdes complementares e respectivas especificagoes;

n) as plantas (item b) e sec¢des (item c) deverdo indicar os vaos de pisos e outros
elementos indispensaveis a compreensao do projeto.

Art. 302 - Os projetos ndo poderdo, em nenhuma hipétese, contrariar as
disposicdes sobre “Seguranca e Higiene do Trabalho” da C.L.T.

Art. 303 - As plantas e sec¢des de prédios de grandes dimensbes poderao ser
apresentados em escalas inferiores as indicadas, contanto que sejam acompanhadas dos
detalhes essenciais em escala maior, bem como de legendas explicativas para
conhecimento preciso do projeto e acidentes do terreno.

Art. 304 - Em carater de disposicoes finais desta secao estabelece-se que:

| - Os afastamentos exigidos deverao respeitar os seguintes valores minimos:
a) afastamento frontal: dez metros (10,00m);

b) afastamento laterais: cinco por cento (5%);

c) afastamento posterior: cinco por cento (5%) da profundidade do lote;
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Il - a capacidade maxima de edificacdo serd de seis metros clbicos por metro
quadrado (6m3/m2) da &rea total do lote industrial;

[l - para os servigos de estacionamento, carga e descarga, armazenamento ao ar
livre, serdo reservadas areas dentro do respectivo lote, com valor nunca inferior a vinte
por cento (20%) da area do lote;

IV - para a finalidade indicada no item anterior é permitida a utilizagcdo das areas
de afastamento, respeitada a compatibilidade estética e funcional do conjunto, nao sendo
admitido, em nenhum caso, 0 armazenamento ao ar livre no afastamento frontal do lote;

V - todas as areas dos lotes, ndo construidas ou pavimentadas deverao ser
mantidas, plantadas ou gramadas;

VI - em toda a testada dos lotes a vedacado devera ser feita com cerca viva e tela
ou malha devidamente estruturada, com altura minima de dois metros e cinqlenta
centimetros (2,50m);

VIl - o fechamento das divisas dos lotes fica a critério do interessado, desde que
se observe a altura minima de um metro e oitenta centimetros (1,80m);

VIl - os materiais de construcdo, o seu emprego e a técnica de sua utilizacao
deverao satisfazer as especificacées e as normas adotadas pela ABNT.

CAPITULO XXV

SISTEMA VIARIO

Art. 305 - Compbe-se de ruas, avenidas, alamedas e estradas municipais,
obedecendo os seguintes critérios:

| - largura minima dos passeios 1,50;

Il - Nos loteamentos aprovados anteriormente a esta data, o sistema viario é
seguido rigorosamente, exceto para alargamento de vias com menos de 11 (onze) metros
de largura;

[l - ndo é permitido em qualquer hip6tese o estreitamento de vias;

IV - na parte velha da cidade, distritos e vilas, etc., onde nao existe planta
aprovada, os alinhamentos, serdo determinados para cada quarteirdo ou quadra, pela
intersec¢ao dos eixos das vias transversais;

V - os alinhamentos serdo sempre, que possivel, retos; as deflexdes quando
possivel, deverdo ser nos cruzamentos; fora dos cruzamentos; e acima de 10° (dez
graus) deverao ser curvas com raio igual ou superior a 50m;

VI - as plantas dos novos alinhamentos, ap6s aprovadas pelo prefeito serdo
arquivadas, para evitar variagdes e para mais tarde reunidas compor a planta cadastral
definitiva;

VIl - rampas méximas de 15% e minima de 1%;

VIl - na Av. Getllio Vargas, exceto na area militar, a largura dos passeios é de
5m, sendo 1,50m de concreto, junto ao meio-fio e os 3,50m restantes ajardinados
gramados e arborizados; do lado da lagoa 1,50m de concreto junto ao meio-fio e a area
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até a lagoa gramada ajardinada e arborizada, sendo que nesta area junto a lagoa
gramada poderdo ser executadas pelos proprietarios lindeiros, com seus proprios
recursos e despesas, desde que ndo sejam estas areas fechadas ao publico;

IX - Trampolins sé poderao ser construidos pela Prefeitura e para uso do publico;

X - o alinhamento da Av. Getllio Vargas é determinado pelo eixo da faixa
asfaltada;

Xl - nos loteamentos a serem aprovados de imdveis rurais, o sistema viario sera o
indicado pelo PLAMBEL/INCRA e nos terrenos cadastrados na prefeitura o sistema viario
sera:

Xll - largura minima das vias 12m, passeios de 20% da largura total;

Xlll - nas vias com largura igual ou superior a 20m, sera exigido um canteiro
central minimo de 2m;

XIV - admitem-se vias com 9m de largura, até 100m de extensdo, sem saida, com
praca de retorno com raio minimo de 20m;

XV - nos condominios fechados vilas devera ter uma via coletora com largura
igual ou superior a 10m e as secunddrias minimo de 6m com articulagdes internas,
ambas com passeios de 1m;

XVI - as deflexdes das vias serdo sempre nos cruzamentos e quando acima de
10° (dez graus), serdo curvas com raio igual ou superior a 60m;

XVII - rampas maximas de 15% e minimas de 1%;

XVIIl - as vias deverdo ser projetadas em condigdes de articulagdes futuras e
deverao ser articuladas vertical e horizontalmente com as vias existentes;

XIX - os condominios fechados e vilas com area maxima, deverao ser providos
de uma via em todo o seu contorno, esta inteiramente publica;

XX - as estradas municipais deverdo ter uma faixa de dominio com largura
minima de 15m, rampas, pontes e curvas conforme especificagbes do DER-MG e Plano
Rodoviario Municipal.

Art. 306 - Todo projeto de loteamento podera ser modificado mediante proposta
dos interessados e aprovagao da Prefeitura.

Art. 307 - Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca de
medida dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relacdo as
medidas do loteamento aprovado.

Art. 308 - Nos contratos de compra e venda de lotes deverao figurar as restricoes
a gque os mesmos estejam sujeitos pelas imposicoes da presente lei.

Art. 309 - As infracdes da presente Lei dardo ensejo a cassagao do alvara, a
embargo administrativo da obra e a aplicacdo de multas fixadas pela Prefeitura, de
acordo com a legislagdo em vigor.

Art. 310 - Os interessados em loteamentos abertos em desacordo com esta Lei
ainda nao aprovados pela Prefeitura, terdo o prazo de sessenta (60) dias para adaptar o
projeto as exigéncias da Lei, sob pena de interdicdo e demolicdo das obras executadas.

Art. 311 - Fica estipulado que os loteamentos aprovados que néo estiverem com
ruas abertas até esta data, terdo um prazo de noventa (90) dia para abertura das
mesmas.
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CAPITULO XXVI

LOTEAMENTOS E DIVERSOES EM GLEBAS

Art. 312 - Os loteamentos a divisdo em glebas obedecerao os seguintes critérios:

| - Nos iméveis rurais (cadastrados no INCRA ) serdo seguidas as diretrizes do
PLAMBEL/INCRA;

Il - nos imoveis cadastrados na Prefeitura terdo as seguintes normas;

lll - area minima dos lotes sera de 360m2, frente minima de 12m, quadras
maximas de 150m por 450m e minimas de 60m por 120m;

IV - nos imodveis rurais ou urbanos nao serdo permitidos vilas e condominios
fechados com area superior a 6,75 H3;

V - as vilas e condominios fechados terdo arruamento interno e as despesas de
instalacdo e manutengéo destas vias, do sistema de esgotos, distribuicdo de agua e luz e
iluminacao publica serao de responsabilidade dos condominios;

VI - os condominios fechados e vilas poderdo ter portarias e acesso
regulamentado pelos condominios e na forma da lei;

VII - os loteamentos aprovados deverdao ser implantados e nas plantas da
Prefeitura constar assinatura e nimero do CREA do técnico responsavel pelo projeto e
pela implantacdo e também a assinatura do proprietario;

VIl - as quadras, os pontos de concordancia, pontos de tangéncia e pontos
principais de amarragao do projeto deverdo ser demarcados, com marcos de concreto
com dimensdes minimas de 45cm de comprimento se¢do de 10cm;

IX - em todas faz quadras deverdo ser executadas obras de esgoto de aguas
pluviais e meio-fio;

X - devera constar na planta da Prefeitura tabela constando os elementos
essenciais das curvas (R, PC, PT, T e D);

Xl - nos projetos deverdo constar as deflexdes e distancias entre os eixos das
vias, as areas e todas as dimensoes dos lotes;

Xll - o loteamento nao podera ser aprovado sem requerimento do proprietario ou
seu procurador e no ato devera apresentar certidao de propriedade do imével, cuja area
loteada devera ser igual a do registro, em caso de divergéncia, devera ser feita retificacdo
da &rea antes da aprovacgao.

Xlll - Podera o proprietario, requerer junto a Prefeitura que as clausulas
contratuais no que se refere as normas de ocupagao e construcdo sejam obedecidas,
cabendo a decisdo ao parecer da comissao prevista no art. 314.

XIX - Uma vez aprovadas em todo ou em parte, estas clausulas serdo registradas
em livro préprio.

CAPITULO XXVII
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AFASTAMENTO

Art. 313 - Para efeitos de afastamento consideram-se os seguintes critérios:

| - no alinhamento é permitido apenas a construcdo de muros e cercas
ornamentais;

Il - nas ruas com largura igual ou superior a 11m, o afastamento minimo é de 3m
do alinhamento para qualquer tipo de construgao;

[ll - nas ruas com largura inferior a 11m o afastamento minimo é de 8,50m a
contar do eixo da via, de tal modo que esta possa, no futuro, ser alargada para 11m;

IV - nas ruas sem saida, com praga de retorno e largura inferior a 11m, aprovadas
ou a serem aprovadas o afastamento é de 3m;

V - nos Condominios Fechados e Vilas, independente da largura das vias o
afastamento minimo é 2m do alinhamento.

VI - Serd permitido a construgdo de edificios comerciais com a fechada no
alinhamento da rua somente na regiao comercial da cidade.

CAPITULO XXV
TOLDOS

Art. 314 - Os toldos deverao satisfazer as seguintes condigdes:

a) ndo excederem a largura dos passeios e ficarem sujeitos em qualquer caso, ao
balango maximo de dois metros (2,00m);

b) ndo descerem, quando instalados no pavimento térreo, os seus elementos,
inclusive bambinelas, abaixo de dois metros e vinte centimetros (2,20m), em cota referida
ao nivel do passeio;

c) ndo terem as bambinelas dimensao vertical maior de sessenta centimetros
(0,60cm);

d) ndo prejudicarem a arborizacdo e a iluminacao publica e ndo ocultarem placas
de nomenclatura de logradouros;

€) ndo receberem, nas cabeceiras laterais, quaisquer planejamentos, quando
instalados no pavimento térreo;

f) serem aparelhados com as ferragens e roldanas necessarias ao completo
enrolamento da peca junto a fachada;

g) serem feitos de lona, de boa qualidade, e convenientemente acabados.

Art. 315 - Os toldos, sempre mantidos em perfeito estado de conservacéo e
asseio, sé poderao ser utilizados em horas de sol e de intempéries, quando instalados
nos pavimentos térreos.

Art. 316 - Os toldos, quando instalados no pavimento térreo, poderdo receber
estores suplementares ou bambinelas, que nao poderdo descer na cota de dois metros e
vinte centimetros (2,20m) a contar do nivel do passeio.
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Art. 317 - Os requerimentos para colocagao de toldos deverdo ser acompanhados
de seu desenho, em duas vias, sendo a primeira em tela, feita a nanquim, representando
uma secao normal a fachada na qual figurem o toldo, o segmento da fachada e, quando
se destinarem ao pavimento térreo o passeio, com as respectivas cotas.

PISCINAS DE NATACAO

Art. 318 - A construgdo de piscina depende de licenca da Prefeitura e, além de
outras disposicoes aplicaveis, deste Regulamento, atendera as que constam dos
paragrafos abaixo enumerados.

§ 1° - O requerimento de licenga serd instruido com um projeto completo da
piscina, das dependéncias anexas, obrigatérias ou nao, e também com uma explicacdo
referente a execugao de detalhes da obra, mostrando o fiel cumprimento das disposigoes
deste Regulamento.

§ 2° - As piscinas serdo projetadas e construidas com observancia do seguinte:

a) as paredes e o fundo, impermeabilizados, serdo tais que resistam quando
vazia a piscina, a pressao de aguas do subsolo, e, quando cheia, a pressdo de sua agua,
assegurada a nao infiltragdo em qualquer dos sentidos;

b) os revestimentos, branco, do fundo - ladrilhos, azulejos ou cerdmica - devera
permitir a perfeita visibilidade dele ou de algum corpo submerso;

c) as bordas serdo elevadas acima do terreno circundante, para impedir que
aguas transbordadas possam voltar ao interior da piscina.

§ 3% - Salvo o caso expresso do paragrafo 5%, a agua das piscinas sera tratada
pelo cloro livre ou seus compostos, ou mediante outro processo aprovado pela Prefeitura;
serd filtrada em filtros rapidos de areia, e sera neutralizada, de sua acidez, por meio de
carbonato de sddio ou cal, ou por outro meio admitido pela Prefeitura.

Entretanto, com autorizagdo da Prefeitura, pode dispensar - se desta exigéncia, a
piscina cujas aguas se renovem completamente, dentro de um tempo maximo de dez (10)
horas.

§ 4° - O documento comprovante da dispensa (Ultima parte do paragrafo anterior)
serd fixado em quadro envidragado, na piscina, em lugar facil de ver, para o publico, e
facil de examinar, para as autoridades.

§ 5° - Nao estdo sujeitas as disposicoes do presente artigo, as piscinas
domiciliares, privativas de pessoas da casa ou de convidados, e nunca facilitadas ao uso
publico.

§ 62 - As piscinas deverdo ser mantidas, permanentemente, em rigoroso estado
de limpeza em todas as suas partes e dependéncias.

§ 7° - A remocgdo de detritos submersos devera ser feita, pelo menos, uma vez
por dia, com aparelhamento especial de sucgdo ou outro processo que nao exija a
entrada nagua das pessoas encarregadas da limpeza.

§ 8% - A remocdo de espuma e outras matérias que flutuem, serd também
realizada pelo menos uma vez por dia, nas mesmas condi¢des do paragrafo 7°.

§ 92 - Nas piscinas de alimentacdo permanente (qualidade da agua garantida por
simples diluicdo) a freqliéncia maxima, num dado espaco de tempo, esta na proporcao de
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cinco (5) pessoas, para cada metro clbico de agua limpa que entra na piscina, durante
aquele tempo.

E considerada &gua limpa, os efeitos desses paragrafo, a 4gua do abastecimento
da cidade, bem como a agua que, depois de filtracdo e esterilizacao, voltar a alimentar a
piscina.

§ 102 - A frequéncia das piscinas de alimentacao periddica, isto &€, daquelas que
forem periodicamente esgotadas para substituicdo total da agua, sera, no intervalo de
duas desinfecgbes consecutivas, de duas pessoas por metro cubico da capacidade da
piscina.

§ 112 - Podera a Prefeitura, em qualquer ocasido, inspecionar as piscinas e
fiscalizar o seu funcionamento e o funcionamento de suas instalagdes, exigindo a
realizagdo de andlise de tomada d’agua, nos seus laboratérios, correndo as despesas
dessas pesquisas por conta exclusiva do responsavel ou proprietario da piscina.

§ 12° - A Prefeitura fara expedir as intimagdes para o cumprimento das
disposicoes deste Regulamento, relativas as piscinas, marcando 0s prazos convenientes,
aplicando multas conforme a gravidade da infragdo e até mesmo, determinando, quando
necessario, pela falta de cumprimento das suas exigéncias interdicdo das piscinas e suas
instalacoes.

§ 132 - O desrespeito a interdicdo de uma piscina sera punido com as
penalidades correspondentes ao desrespeito a embargo de obras.

POSTOS DE GASOLINA

Art. 319 - A construcdo e o funcionamento de Postos de Servico dependem de
licenga municipal, observadas as condi¢gdes estabelecidas neste codigo, bem como as de
legislagao anterior que ndo contrariem as que ora sao adotadas.

Art. 320 - Considera-se Posto de Servigo o estabelecimento comercial destinado
preponderantemente a venda de combustivel e lubrificantes para veiculos automotores.

§ 12 - Constitui atividades exclusiva dos Postos de Servigo a venda a varejo de
combustiveis derivados do petréleo.

§ 2° - Sado atividades permitidas aos Postos de Servico e compreendidas na
respectiva licenga de funcionamento:

a) lavagem e lubrificagé@o de veiculos;
b) suprimento de agua e ar;

c) comércio de pecas e acessorios para veiculos e de artigos relacionados com a
higiene, conservagao, aparéncia e seguranga de veiculos;

d) comércio de bar, restaurante, café, mercearia e correlatos.

Art. 321 - Somente serdo aprovadas plantas para a construcdo de Posto de
Servico que satisfacam, além das exigéncias da legislacdo sobre construcdes das
seguintes condigdes:

a) terreno com area minima de 720 metros quadrados;
b) distancia minima de 800 metros de raio de outro estabelecimento congénere;
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c) distancia minima de 100 metros dos limites de escolas, quartéis, asilos,
hospitais e casas de saude;

d) distdncia minima de 200 metros das bocas de tlneis, se localizados na
respectiva via principal de acesso ou saida;

e) depésito subterraneo de combustivel com capacidade minima, por tanque, de
10.000 litros;

f) instalacédo sanitaria para uso publico.
Art. 322 - Os Postos de Servico Sao obrigados a manter:
a) compressor e balancas de ar em perfeito funcionamento;

b) medida oficial padrédo, aferida pelo IPEM, para comprovacdo da exatiddao da
quantidade de produtos fornecidos, quando solicitada pelo consumidor ou pela
fiscalizagao;

c¢) em local visivel, o Certificado de Afericdo expedido pelo IPEM:

d) extintores e demais equipamentos de prevencdo de incéndio, em quantidade
suficiente e convenientemente localizados, sempre em perfeita condicées de
funcionamento, observadas as prescricdes do Corpo de Bombeiros, para cada
caso em particular.

e) perfeitas condi¢cdes de funcionamento, higiene e limpeza do estabelecimento,
atendendo convenientemente o publico consumidor;

f) atualizado seguro contra incéndio, para cobertura de terceiros, no valor nunca
inferior a 300 (trezentos) salarios minimos;

g) telefone publico para uso durante seu periodo de funcionamento ou
comprovante da solicitagdo para obte-lo.

Paragrafo Unico - Os Postos de Servigos Sao obrigados a distribuir prospectos
contendo informacgdes turisticas, desde que fornecidas pelos servicos especializados do
Estado ou do Municipio.

Art. 323 - Nenhuma licenga podera ser concedida para a construgdo de Postos de
Servico, sem que o pretendente faca prova de estar legalmente construido, com
declaragdo de firma individual ou atos constitutivos da sociedade, devidamente
arquivados na Junta Comercial do Estado De Minas Gerais.

Paragrafo Unico - Toda construcdo de Posto de Servico deve ser concluida no
prazo maximo de 6 (seis) meses, salvo motivo de for¢ca maior.

Art. 324 - O disposto nos artigos 3° e 5° desta Lei ndo se aplica aos Postos de
Servigo ja existentes, nem aqueles com licenga para construcdo aprovada até a data
desta Lei, sendo concedido a estes o prazo improrrogavel de 6 (seis) meses para
concluséo das obras.

Art. 325 - Fica expressamente vedada a prestagdao de servicos de lavagem,
lubrificacao e troca de 6leo de veiculos em vias publicas. (VETADA).

Paragrafo Unico - A infragdo ao disposto neste artigo sujeitara o infrator a multa
de valor igual a um salario minimo vigente nesta Capital.

Art. 326 - Ficam excluidas das limitagdes previstas na presente Lei as empresas
em que haja participacao ou interesse dos governos federal, estadual e municipal.

67



68

CAPITULO XXIX
DISPOSICOES GERAIS

Art. 327 - Havera na Prefeitura uma comissao especial composta de trés (3)
técnicos de alto nivel, a qual serao atribuidos os poderes de:

a) recusar projetos considerados como inconvenientes, mesmo que nhao
contrariem qualquer das disposi¢coes deste Cédigo;

b) opinar sobre o0s casos omissos neste Cédigo e sobre as disposi¢cdes que
dependem de critério da Prefeitura;

c) estabelecer prazos e normas para regularizacao das construgoes ja existentes;

d) propor ao Prefeito, quando julgar necessério, as modificacbes deste Cdédigo
para atender ao desenvolvimento sbcio-econdmico do Municipio e aos
progressos da arquitetura e da técnica de construcao.

Art. 328 - A Comissdo como assessoria de Prefeito, podera baixar atos
regulamentares referentes a matéria prevista no Capitulo XXIV, Segéo |I.

Art. 329 - As tabelas referentes ao langamento e cobranca de tributos neste
Cédigo, serdao atualizadas mediante a aplicagdo dos indices de corre¢gdo monetaria
conforme os coeficientes utilizados pelo Governo Federal para débitos fiscais.

Art. 330 - As multas previstas neste Codigo serdo aplicadas em conformidade
com a Tabela Anexa, que passara a integrar este Codigo:

MULTAS

PERCENTUAL SEM TAXA DE APROVAGAO RESPECTIVA

A) Colocacao de placas, sem a devida licenga.........cccceeevecveeeeeccieeeee e, 100%
B) Construcao ou demolicdo de obra sem a prévia licenca.............ccuuu...... 300%
C) Obras de reforma, modificacdo, acréscimo de prédios e gradis e coberturas
com mais de 30,00mM2, SEM ProjJet0 . .ccevuuueeieiiiiiiie e 300%
D) Idem, idem coberturas de 12 a 30,00m2 sem licenga..........cccceevveerunnen. 200%

E) Falta de comunicagcdo de construgdo ¢/ cobertura inferior a 12,00m2,
dependéncias, galinheiros, viveiros, canis, etc. sem fim comercial ............ 100%

F) Modificacdo de projeto, sem a observancia do disposto no artigo 13 deste
{70 o o o SRR 300%

G) Nao revalidacao de alvara de construgao dentro dos prazos previstos. 100%
H) Obras ndo concluidas e com alvara vencido............ccccceeevecnieeeeevnvennn. 100%

I) Obra sem pedido de verificagdo do alinhamento e nivelamento pelo
responsavel da obra, ap6s esta ter atingido a altura de um metro (1,00m) 100%

J) Construcao iniciada sem a respectiva comunicagao a Prefeitura no prazo de 24
9T ] =T3P UUPURRUPRRRNt 100%

\-K) Entrega de construgao a profissional ndo habilitado ............ccccocueeee 300%
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L) Ocupagao de prédio sem atendimento as exigéncias a sua construcao 300%
M) Mudanca de fim a que se destina a construgdo sem prévia licenca da

Prefeitura ... 300%
N) Demolicédo de edificio de mais de 2 pavimentos, ou altura superior a 8,00m,
sem que haja responsavel registrado na Prefeitura...........ccccoceeviiiiiiieenne 300%
O) Nao remocgéao de entulhos deixados na via publica, depois de terminada a
(o] o] - F PSP UPTPPPP 100%
P) Danos causados ao logradouro, devidos a execucéo da obra e nao reparados
PElO SEU reSPONSAVE ... 300%

Q) Numeragao de prédios sem atendimento ao disposto no presente Cédigo100%

R) Construgao de passeios e seu “grade” , sem obediéncia ao estabelecimento

pela Prefeitura. ... ..o 300%
TAXA DE LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS PARTICULARES

NATUREZA DAS OBRAS
TAXA POR M2

1 - CONSTRUCAO DE:
A) edificios ou casas até dois pavimentos, por m2 de area construida.... 3,00

B) edificios ou casas com mais de dois pavimentos por m2 de area
LoTo] 111 (U1 (o = S 2,00

C) dependéncia em prédios residenciais, por m2 de area construida...... 3,00
D) dependéncia em quaisquer outros prédios, para quaisquer finalidades, por m2

(o [SI=1(=T= W eTe] 11 10 1o F- 3,00

E) barracoes, por m2 de area construida .........ccccvveeeeeeciiieeeeiiiieee e, 2,00

F) galpbes industriais, comerciais e prestadores de servigos, por m2 de area
FoTo a1 V1T = WO RPRPRPRRTR 1,00

G) reconstrugées, reformas, reparos e demoligdes por M2.........ccceeeeveeene 2,00

2 - ARRUAMENTOS:

A) com area até 20,000m2, excluidas as areas destinadas a logradouros publicos,

0] g 1 2 PR 0,06
B) com area superior a 20.000 m2, excluidas as areas destinadas a logradouros
PUDIICOS, PO M2 .. 0,08

3 - LOTEAMENTOS:

A)com é&rea até 10,000m2,k excluidas as areas destinadas a logradouros
publicos, e as que sejam doadas ao Municipio, por m2....... 0,06
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B) com area superior a 10.000 m2, excluidas as areas destinadas a logradouros
publicos e as que sejam doadas ao Municipio, por m2........ 0,08

4 - QUAISQUER OUTRAS OBRAS NAO ESPECIFICADAS NESTA TABELA:

A) POr MELr0 lINBAI ...ccce e 2,00
B) por metro quadrado..........cceeeiiiiiiieieee e 2,00
Art. 331 - Revogam-se as disposicdes em contrario.

Art. 332 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacao.
Prefeitura Municipal de Lagoa Santa, 27 de junho de 1979.

Jorge Alcici - Prefeito
Ciriaco Marques de Moura - Secretario

Administracao: Jorge Alcici

Elaborado pelo Engenheiro Civil - Lourenc¢o Pinto de Oliveira e pelo
Engenheiro Agrimensor - Aloizio Moura
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LEI N.2 812/90

DISPOE SOBRE A OBRIGATORIEDADE DE INSTALACAO DE CAIXAS DE
FILTRO COM SISTEMA DE OLEO E AREIA POR POSTOS DE GASOLINA,
LAVADORES E EMPRESAS QUE EXECUTAM LIMPEZA DE OLEOS
LUBRIFICANTES E ASSEMELHADOS.

Art. 12 - Ficam os postos de gasolina, lavadores e empresas que executam
limpeza de 6éleos lubrificantes e assemelhados, obrigados a instalarem, em carater
obrigatério caixas com sistema de 6leo e areia, a fim de evitar-se polui¢do ambiental

Art. 2° - Os interessados deverdo requerer ao Departamento de Obras da
Prefeitura Municipal de Lagoa Santa, o padrao relativo ao sistema, para posterior
aprovagao pelo mesmo Departamento.

Art. 3% - A instalacdo do sistema em questdo deverd ser efetuado no prazo
maximo de 90 (noventa) dias, a partir da publicagdo da presente Lei.

Art. 4° - Fica estabelecida a multa equivalente a um salario minimo vigente a
parte que nao obedecer a presente disposi¢ao.

Paragrafo Unico - Ap6s 30 dias do prazo concedido para instalagdo do filtro as
multas serdo cobradas em dobro, pelo descumprimento de Lei e assim sucessivamente
até a efetiva instalagéo.

Art. 52 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
Art. 62 - Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.
Prefeitura Municipal de Lagoa Santa, em 28 de junho de 1990.
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LEI N.2 828/90

MODIFICA O ART. 321, ALINEA B DA LEI 368 DE 31/05/79, QUE DISPOE
SOBRE O CODIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO.

ART.12 - PASSA A TER A SEGUINTE REDAGAO O ART. 321:

Art. 321 - Somente serdo aprovadas plantas para construgao de Posto de servigo
que satisfacam, além das exigéncias da legislacdo sobre construcdes, as seguintes
condigdes:

a) terreno com area minima de 720:00m2;

b) Fica liberada a distAncia minima entre um Posto de Gasolina e outro
estabelecimento congénere;

c¢) Distancia minima de cem (100) metros dos limites de escolas, quartéis, asilos,
hospitais e casas de saude;

d) Distancia minima de duzentos (200 metros das bocas, de tuneis se localizados
na respectiva via principal de acesso ou saida;

e) Depésito subterrdneo de combustiveis com capacidade minima, por tanque de
10.000 litros;

f) Instalagao sanitaria para uso publico.

Art. 2° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 32 - Revogam-se as disposicdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Lagoa Santa, 20 de novembro de 1990.
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LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO
DE LAGOA SANTA
LEI N2 694/88

CAMARA MUNICIPAL DE LAGOA SANTA
AV: ENGENHEIRO VICENTE DE FREITAS, 124 — FONE 681-1938
CEP 33.400-000 - ESTADO DE MINAS GERAIS

Lei n.2 0694
Dispde sobre o uso e ocupacédo do solo Urbano do Municipio de Lagoa
Santa e d& outras providéncias.
CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES
Artigo 1?2 - Esta Lei estabelece normas de uso e ocupagdo do Solo

Urbano do Municipio de Lagoa Santa.

Artigo 2° - Incluem-se entre as normas de uso e ocupacao do solo urbano
do Municipio de Lagoa Santa:

I. O zoneamento do territério do Municipio;

Il. A fixacdo de categorias de uso e dos modelos de assentamentos
urbanos;

lll.  As delimitagdes de areas reservadas as vias publicas a execugao
de projetos especiais.

Artigo 3?2 - Os anexos a esta lei, numerados de 01 (um) a 09 (nove),
inclusive, fazem parte da mesma.

CAPITULO I
PERIMETRO URBANO
Artigo 42 - O perimetro Urbano do Municipio de Lagoa Santa,

compreende a zona urbana e de expansdo urbana decorrente da Lei Municipal n.°
693/88.
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Inciso 12 - considera-se urbana a area parcelada dentro do perimetro
Urbano.

Inciso 2° - Considera-se de expansdo urbana a area ndo parcelada
dentro do perimetro urbano.

CAPITULO 1lI
ZONEAMENTO

Artigo 5° - As zonas de uso, ocupacgéo de Lagoa Santa sdo as seguintes:

l. Zona Residencial (ZRY);
II.  Zona Comercial (ZC);
[ll.  Zona Industrial (Z1);
IV. Setores Especiais (SE);
V. Zona de Expansao Urbana (ZEUV);
VI. Zona urbana Especial (ZUE);
VIl. Zona Rural (ZR);

Artigo 6° - A zona Rural é a area compreendida, entre o perimetro urbano
e os limites do municipio executados as zonas urbanas especiais, sendo vedado o
parcelamento da mesma para fins urbanos.

Artigo 7° - A zona Residencial subdivide-se em Zona Residencial 1 (ZR-
1), Zona Residencial 2 (ZR-2).

Artigo 8° - A Zona Comercial subdivide-se em Zona Comercial 1 (ZC-1),
Zona Comercial 2 (ZC-2), Zona Comercial 3 (ZC-3) e Zona Comercial 4 (ZC—4).

Artigo 92 - Na Zona Industrial (ZI), no parcelamento o uso e a ocupacgao
do solo serdo estabelecidas mediante aprovacdo de projeto especifico pelo Poder
Executivo Municipal, atendidas a situagao local e a natureza das atividades e edificagdes
pretendidas.

Artigo 102 - Os setores especiais subdividem-se em Setor Especial 1 (SE
—1), Setor Especial 2 (SE — 2), Setor Especial 3 (SE — 3) e Setor Especial 4 (SE — 4).

Inciso 1® - O Setor Especial 1 (SE - 1), compreende espagos
estabelecidos e instalagdes sujeitos a preservacao, tais como: areas de preservagao
paisagistica ou de protecdo de mananciais, bosques, matas naturais, reservas florestais
e numerais, parques urbanos, monumentos histéricos e areas de valor estratégico para
segurancga publica.
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Inciso 22 - O Setor Especial 2 (SE — 2), compreende espacos,
estabelecidos e instalagdes destinadas aos servigos de Uso Coletivo.

Inciso 32 - O setor Especial 3 (SE — 3), compreende espagos destinados
ao desenvolvimento de Projetos Especiais, tais como: Implantagdo do sistema viario, eixo
de transportes ferroviarios ou de massa, areas destinadas a programas habitacionais,
todos de iniciativa do Poder Publico.

Inciso 4° - O Setor Especial 4 (SE — 4), compreende 0s espacos
ocupados por favelas, com populagdo economicamente carente.

Artigo 112 - As Zonas Urbanas Especiais sdo as areas localizadas pelas
Leis Municipais n.2 696/88, ao redor do distrito de Lapinha n.? 699/88, ao redor do Distrito
de Confins n.2 701/88, ao redor do povoado de Campinho n.® 700/88, ao redor do
povoado de Tavares e Lagoa dos Mares e outras que vierem a ser estabelecidas, ap6s
atendido o artigo 219 da Lei complementar Estadual n.? 03 de 28/12/72, com a redagéao
dada pela Lei complementar n.2 10 de 21/12/76 e aplicando nestas zonas o dispositivos
do anexo | desta Lei.

Artigo 12° - O Poder Executivo Municipal fica autorizado a, através do
Decreto e em conformidade com o artigo 40:

l. Regulamentar a ocupagao dos Setores Especiais (SE — 1), (SE - 2,
SE 3, SE 4) no prazo de 180 (Cento e Oitenta) dias.

[I. Delimitar as areas caracterizadas como Setor Especial (SE — 4),
estipulando o respectivo zoneamento).

Artigo 13% - As 4reas ndo parceladas terdo seu zoneamento estabelecido
pela lei de parcelamento.

Artigo 14° - Fica criada a area de urbanizagdo restrita destinada a
protecdo da bacia de contribuicdo direta da Lagoa Santa, independente do modelo de
assentamento e usos dotados, s6 serdo permitidas edificacbes de no maximo dois
pavimentos.

Artigo 15° - Ficam definidas como areas de protecdo ambiental as
constantes dos perimetros correspondentes as bacias de contribuicao direta das Lagoas
Pereiras, Olhos D’agua e Lagoinha de Fora, contidos nos anexos 5, 6 e 7 desta Lei.

paragrafo Unico — Sempre juizo de outras restricbes que a legislacdo
especifica estabelece ou venha a estabelecer para areas de protegcdo ambiental, em
todas as zonas estabelecidas dentro das bacias mencionadas neste artigo, independente
do modelo de assentamento e usos dotados, sé serdo permitidas edificagdes de no
maximo dois pavimentos e impermeabilizacdo maxima de 40% (Quarenta por Cento), em
cada lote.
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Artigo 169 - A delimitagdo das zonas de uso e ocupacao do solo urbano é
contida no anexo 3 desta lei.

Artigo 179 - Os usos e modelos das zonas de uso permitidos para cada
zona sao as constantes do anexo | desta lei.

Artigo 182 - Considera-se remembramento a modificagdo do
parcelamento de uma quadra, integrante de parcelamento aprovado pela criagdo de lotes
novos mediante agrupamento de lotes ou partes de lotes ou pela incorporagao de lotes a
lotes existentes.

Inciso 12 - Do remembramento somente podera resultar lote que se
enquadre nas caracteristicas estabelecidas pelo anexo |, desta Lei.

Inciso 2° - somente serd admitido o remembramento quando os lotes e
partes de lotes pertencerem a uma mesma zona de uso € ocupagao do solo.

CAPITULO IV

USO E OCUPACAO DO SOLO

SECAO|I
Artigo 192 - As categorias de usos no Municipio de Lagoa Santa sédo as
seguintes:
l. Residencial;
[I.  comercial;
[ll. Servico;

IV. Industrial;
V. Servigo de Uso Coletivo.

Artigo 20° - O uso residencial compreende:

l. Residéncia Unifamiliar — Uso residencial em edificacées destinadas
a habitacdo permanente, correspondendo a uma habitagdo por lote ou conjunto de lotes,
admitindo-se construcdo de dependéncias de zelador com area maxima de 40m2
(quarenta) metros quadrados;

[I.  Residéncia Multifamiliar Horizontal - Uso residencial em edificagbes
destinados a habitacdo permanente, correspondendo a mais de uma habitacio por lote
ou conjuntos de lotes, agrupados horizontalmente.

[ll. Residéncia multifamiliar Vertical — Uso residencial em edificagbes
destinadas a habitagdo permanente, agrupadas verticalmente.

IV. Conjunto Residencial Horizontal — Uso residencial em edificagbes
unifamiliares destinados a habitagdo permanente, formando um todo harménico do ponto
de vista urbanistico, arquiteténico e paisagistico.
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V. conjunto Residencial Vertical — Uso residencial em edificacbes
multifamiliares verticais destinadas a habitacdo permanente, formando um harmdnico do
ponto de vista urbanistico, arquitetonico e paisagistico.

Artigo 212 - O uso comercial compreende as seguintes categorias,
exercidas em espagos, instalagdes ou edificagdes:

. Comércio Local — Atividades de comércio varejista ligados ao
consumo imediato em estabelecimentos com até 100,00 m2 (Cem Metros quadrados), de
area construida, exceto no caso de padaria quando a area podera atingir 150,00m2
(Cento e cinglienta metros quadrados);

[I. Comércio de Bairro — Atividades de comércio varejista ligados ao
consumo da populagdo do bairro, em estabelecimentos com até 270 m2 (Duzentos e
setenta metros quadrados) de area construida.

[lI.  Comércio Principal — Atividades de Comércio varejista com ampla
variedade de atendimento sem limite de area construida;

IV. Comércio Atacadista de pequeno Porte — Atividade de comércio
atacadista, em estabelecimento com até 270,00 m2 (duzentos e setenta metros
quadrados), de area construida;

V. Comércio Atacadista de Médio Porte — Atividades de comércio
atacadista em estabelecimentos com até 27,00m2 (duzentos e setenta metros
quadrados), de area construida;

VI. Comércio atacadista de Grande Porte — Atividades de comércio
atacadista sem limites de area construida;

Artigo 222 - O uso compreende as seguintes categorias exercidas em
espacos, instalagdes ou edificacdes:

. Servico Local — Atividades ligadas ao atendimento imediato em
estabelecimentos, com até 100,00m2 (cem metros quadrados), de area construida;

II.  Servico de Bairro — Atividades de servigos ligados ao atendimento
da populacdo do bairro, em estabelecimentos com até 270,00m2 (duzentos e setenta
metros quadrados), de area construida;

[ll.  Servico Principal — Atividades de servico com ampla variedade de
atendimento sem limite de area construida.

Paragrafo Unico — E facultado ao profissional auténomo, exercer
atividades inerentes a sua profissdo, atendidas as exigéncias da legislacdo em vigor, na
sua residéncia, independentemente da zona em que a mesma esteja situada, nas
seguintes condigdes:

a) - Nao serd permitido o exercicio de atividades poluentes sob
qualquer forma ou incompativeis com o uso residencial;

b) O exercicio da atividades previstas neste paragrafo podera ocupar
até 50,00m2 (cinglienta metros quadrados) de area construida do
imével utilizado.
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V. Servigo Especial | — Atividades de servicos que sado nocivas a
convivéncia com outros usos, em especial o residencial, seja pelo risco a seguranga das
pessoas e bens, seja pelo transtorno de maquinas, volumes e mercadorias e por
alterarem as condi¢cdes ambientais.

V. Servico Especial 2 — Atividades de Servicos destinados a
exploragao comercial de estacionamento em garagens abertas ao publico.

Artigo 232 - O uso Industrial compreende:

l. Micro industrias ndo poluidora — atividades de manufaturas e
transformacao industrial que, além de nado poluentes sob qualquer forma e de serem
conviventes com as demais categorias de usos estabelecidos por esta lei nao
requererem instalagdes e equipamentos que possam colocar em risco a seguranga das
pessoas e bens, em edificacbes com até 150,00m2 (cento e cinglienta metros
quadrados), de area construida;

[I.  Pequena Industria ndo poluidora — Atividade de manufaturas e
transformacao industrial que, além de ndo poluentes com as demais categorias de usos
estabelecidos por esta lei, ndo requeiram instalagcdes e equipamentos que possam
colocar em risco a vida de pessoas e bens, em edificagcbes com até 500,00m2
(quinhentos metros quadrados), de area construida;

[ll.  Industria de médio potencial poluidor — Atividades de manufaturas e
transformagao industrial que, em fungao de seu potencial poluidor, sdo conviventes com
as demais categorias de usos estabelecidas por esta lei em edificagdbes com até
2.000,00m2 (dois mil metros quadrados).

Inciso 12 - As atividades de uso industrial das categorias micro industrias
e pequena industria ndo poluidora, ndo poderao sob nenhuma forma e intensidade, emitir
e causa poluicao atmosférica, hidrica e sonora.

Inciso 22 - A atividade de uso industrial da categoria industria de médio
potencial poluidor obedecera a parametros de natureza fisica e ambiental fixados pelos
6rgaos municipais, estaduais e federais competentes.

Artigo 24° - O servico de uso coletivo compreende as seguintes
categorias exercidas em espacos, instalagoes e edificacoes:

l. Servico de uso coletivo local — atividades empreendidas pelas
instituicdes e entidades de natureza publica ou privadas, voltadas para o atendimento da
populacao do bairro, sdo conflitantes com o uso predominantemente residencial.

[I.  Servico de Uso coletivo de bairro — Atividades empreendidas pelas
instituices e entidades de natureza publica ou privada, voltadas para o atendimento da
populacao do bairro, conflitantes com o uso predominantemente residencial;

[ll. Servico de uso coletivo principal — Atividade empreendida pelas
instituicdes e entidades de natureza publica ou privada, com grande porte e amplo raio de
atendimento conflitantes com o uso predominantemente residencial.
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Artigo 25° - As categorias de usos comercial servigo industrial e servigco
de uso coletivo sdo detalhadas no anexo 8 desta Lei.

SECAOII

CONFORMIDADE DE USO

Artigo 26° - O uso do imével classificar-se-a em uma das seguintes
condi¢des observadas a zona em que esteja situado:

l. Uso conforme — Quando se enquadrar nas categorias de usos
estabelecidas para a zona;

[I.  Uso nao conforme — Quando ndo se enquadrar nas categorias de
usos estabelecidas para a zona.

Artigo 272 - O uso nao conforme sera tolerado desde que:

l. Seja comprovada sua existéncia por documento habil, em data
anterior a publicagao desta lei;

[I.  Nao ocorra ampliacdo da area construidas e da area do terreno;

[lI. Em caso de substituicdo, esta s6 podera ocorrer em conformidade
com a categoria de uso da zona em que 0 mesmo se encontra localizado.

CAPITULO IV

ASSENTAMENTO - SECAOQ | - MODELOS DE ASSENTAMENTO

Artigo 28° - As edificacées deverdao atender aos requisitos urbanisticos
definidos nos anexos 1 e 2 desta lei, conforme a categoria da zona de uso e ocupagao do
solo e as caracteristicas do terreno onde as mesmas serdo assentadas.

Artigo 292 - Os modelos de assentamento urbano tem as seguintes
definicbes e caracteristicas:

l. MA 1 e MA 2 — Edificagdes destinadas a habitagdo permanente,
compreendendo uma habitacado por lote ou conjunto de lotes, sendo que em lotes iguais
ou maiores que 1.000m2 (mil metros quadrados) é obrigatério o uso do MA 2, e
dependéncia de zelador devera estar incluida na taxa maxima de ocupacdo e no maximo
de aproveitamento;

. MA 3 - Edificagbes destinadas a habitagdo permanente,
correspondendo a mais de uma habitagado por lote ou conjunto de lotes isolados ou nao
com um namero maximo de 2 (dois) pavimentos;
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[ll.  MA 4 — Edificacdes destinadas a habitacdo permanente, agrupadas
verticalmente, que deverao atender aos requisitos previstos no anexo 2 desta lei, além de
preencher as exigéncias e condi¢des seguintes:

a) E obrigatério o pilotis quando a edificacdo tiver mais de 03 trés
pavimentos;

b) O numero mé&ximo de pavimentos sera de 04 (quatro), inclusive
pilotis;
c) O subsolo, quando previsto para estacionamento da area do lote,

desde que sua laje de cobertura ndo se situem em nivel superior do ponto mais alto do
alinharem;

d) A laje de cobertura do subsolo, quando previstas para
estacionamento de veiculo, podera ultrapassar o ponto mais alto do alinhamento desde
que este subsolo tenha um afastamento frontal minimo de 3,00m (trés) metros e que seu
piso ndo acima do ponto mais baixo do alinhamento;

e) A parte do lote ndo coberta pela projecdo da edificacdo devera
servir como area de lazer e recreacdo, podendo ser utilizada para estacionamento de
veiculos em até 50% (cinqiienta por cento) desde que sem qualquer cobertura;

f)y  E opcional: 1) Construgdo de portaria na area de afastamento
lateral, tendo no maximo 6,00m2 (seis metros quadrados); 2) Construcdo de
dependéncia de zelador com area maxima de 8,00m2 (oito metros quadrados) localizada
no subsolo do pilotis; 3) O pilotis podera ser fechado em até 40% (quarenta por cento) de
sua area, para instalacbes de lazer e recreagdo de uso comum desde que tenham
iluminacao e ventilagdo adequadas.

IV. MA 5 — Edificacbes para atividades mdltiplas ou de uso misto, tendo
no maximo 02 (dois) pavimentos, sendo que nas edificagdes para uso misto, ndo podera
ocorrer o uso residencial no 12 pavimento.

Paragrafo Unico — Consideram-se:

a) Edificacbes para atividades mdltiplas — as resultantes da
combinagdo de um ou mais dos usos comercial, servigo, industrial e servico de uso
coletivo.

b) Edificagbes para uso misto — resultantes de combinagcdo de uso
residencial com de um ou mais dos usos comercial, servigos, industrial e servigos de uso
coletivo.

V. MA 6 - Edificagdes para atividades miltiplas atendendo o seguinte
requisito, além dos previstos no anexo 2 desta lei:

a)
Afastamento frontal minimo obrigatério, sera de 5,00m (cinco metros) dando continuidade
ao passeio, sendo permitida a construcao de marquise acima da cota de 4,00m (quatro
metros) medida em relag@o ao nivel de passeio, no alinhamento;

VI. MA 7 — Edificagbes destinadas ao uso permanente, exclusivo ou
misto com atividades de comércio, servicos e industria, ndo podendo Ter mais de um
pavimento, sendo, permitido ZR 2 e na ZUE o uso misto residencial e industrial.
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VIl. MA 8 — Edificacbes destinadas as atividades enquadradas na
categoria servigo especial 2;

VIIl. MA 9 — Edificagcbes destinadas as atividades de comércio, servigo e
industria.

IX. MA 10 — Edificagbes destinadas aos servigos de uso coletivo, nao
podendo ter mais que dois pavimentos;

X.  MA 11 - Edificagbes destinadas exclusivamente a postos de
servigcos, tendo no maximo 02 (dois) pavimentos, que deverdo atender aos seguintes
requisitos, além dos previstos no anexo 2, desta lei:

a) A cobertura podera ocupar até 100 (cem por cento) da area do
terreno;

b) Na area definida pelo afastamento frontal ndo serd permitido
qualquer elemento construtivo abaixo da cota de 4,00m (quatro metros) medida em
relacédo ao nivel do passeio, no alinhamento.

c¢) Na é&rea definida pelo afastamento frontal, ndo sera permitida a
instalagcao de qualquer equipamento.

Artigo 30° - As edificacdes observarao, ainda, as seguintes condigoes:

I. Em todos os modelos de assentamento devera ser respeitada uma taxa
maxima de impermeabilizagdo dos terrenos correspondentes a 70% (setenta por cento)
da &rea, exceto nos modelos MA —7 e MA — 11 e nos casos em que o subsolo é utilizado
como estacionamento de veiculos.

paragrafo Unico — Devera ser tratada com vegetacdo, toda parcela do
terreno nao impermeabilizada.

II. Nos modelos de assentamento MA 1 e MA 2, nao serao computados
para efeito de calculo da area liquida edificada e da taxa de ocupacdo as areas
destinadas a coberta para estacionamento de veiculos, com até 15,00m2 (quinze metros
quadrados);

l. Nos modelos de assentamento MA 4 e MA 6 ndo serao computadas
para efeito de calculo da area liquida edificada, as areas destinadas; as garagens
situadas no subsolo, a circulacdo, as caixas d’agua e a pilotis;

.  Nos modelos de assentamento MA 3, MA 5 e MA 10 ndo serao
computados para efeito de célculo da area liquida edificada, as areas destinadas a
garagem;

[ll.  Nao sera permitida altura maior a 5,00m (cinco metros), nas divisas,
nos modelos de assentamento MA 1, MA 3, MA 5, MA 7 e MA 10 quando situados em
zona residencial;

IV. Em todos os nulcleos de assentamento as areas de iluminagéo
deverao obedecer ao disposto na Lei Municipal n.? 360/79.

V. Nos modelos de assentamento MA 5 e MA 7, o pé direito do
primeiro pavimento ndo podera ser superior a 8,00m (oito metros).
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VI. Nos modelos de assentamento MA 5 e MA 7, a area do pavimento
para efeito de célculo da area liquida edificada, serd acrescida de 50% (cinqlienta por
cento) da area cujo pé direito for superior a 5,50m (cinco metros e cinqlienta
centimetros).

VIl. Na zona ZC 1 sera permitida a edificacdo de hotéis classificados
como “servigo principal”, devido ao potencial turistico da regido, desde que em
conformidade com os modelos de assentamento estabelecidos para a mesma.

VIIl. No modelo de assentamento MA 1, quando Situado na ZC 1, sera
admitida construgéo de garagem no alinhamento, desde que sua laje de cobertura ndo se
situe em nivel superior ao ponto mais alto do alinhamento junto ao passeio.

SECAOIII

CONJUNTOS RESIDENCIAIS

Artigo 312 - Quando se tratar de conjunto residencial oriental deveréo ser
satisfeitas as seguintes disposic¢oes:

I.  Cada edificacdo deverd satisfazer as caracteristicas dos modelos de
assentamento previstos para a zona;

II. O sistema viario devera obedecer as diretrizes fornecidas pelo érgao
Municipal, competente e atender as condi¢des minimas estabelecidas pelas normas de
classificagao viaria municipal;

[ll. O conjunto podera Ter edificacdes para os usos comercial e servigo
nas categorias comércio local e servigo local, a razdo maxima de 2,00m2 (dois metros
quadrados) por unidade residencial;

IV. Deverao ser observadas todas as normas estabelecidas pela Lei n.°
695/88, que estabelece normas para parcelamento do solo para fins urbanos no
municipio de Lagoa Santa, inclusive quanto aos percentuais minimos de areas publicas
assim, como as normas previstas para edificagao.

Artigo 32° - Quando se tratar de conjunto residencial vertical deverao ser
observadas as seguintes disposicdes:

l. Satisfazer aos incisos do artigo anterior;

II. Deverd haver entre as edificacbes do conjunto uma distancia
minima igual ao dobro do afastamento lateral exigido para o modelo de assentamento
adotado, observadas também as exigéncias minimas para as areas de iluminacao.

paragrafo Unico — Na zona Residencial 2 (ZR-2) poderdo ser construidos
conjuntos residenciais verticais de interesse comercial, de acordo com a Politica Nacional
de Habitacdo, desde que em area com no minimo 01 (um) hectare, utilizando-se a taxa
de ocupacdo maxima de 30% (trinta por cento), o coeficiente de aproveitamento maximo
de 1,5 (um virgula cinco), o afastamento minimo de 3,00m (irés metros) em relagédo as
vias, e de 6,00m (seis metros) entre as edificagdes do conjunto, e 0 maximo de 04
(quatro) pavimentos.
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SECAO Il

AREAS DE ESTACIONAMENTO

Artigo 33° - A area minima de estacionamento de veiculo das edificacoes
nos modelos MA-4, MA-6, MA-9 e MA-10, Sera calculada da seguinte forma:

l. Quando destinadas ao uso residencial, pela equacao:

AE = 0,28 (Zero virgula vinte e oito) AV — (menos) 4,52 (quatro virgula cinqlienta e dois)
N; onde,

AE — Area Minima de estacionamento de veiculo da edificagdo (em metros quadrados).

AV — Soma das areas das unidades residenciais (em metros quadrados), as unidades
cujas areas ultrapassaram 200,00m (duzentos metros quadrados) serdo computadas
cada uma com uma area igual a 200,00m2 (duzentos metros quadrados).

N — NUmero de unidades residenciais.

Il. Quando destinadas a uso comercial e servico, a area de 25,00m2
(vinte e cinco metros quadrados) para cada 150,00m2 (cento e cinqlenta metros
quadrados) de area construida para estes usos.

II. Quando destinados a usos industrial e servigo de uso coletivo, a
area de 25,00m2 (vinte e cinco metros quadrados) para cada 200,00m2 (duzentos metros
quadrados) de area construida para estes usos.

IV.  Quando destinadas a uso misto ou atividades multiplas as areas
minimas de estacionamento de veiculos serdo calculados separadamente para cada uso,
conforme disposto nos incisos deste artigo e somadas ao final; o resultado sera a area
minima de estacionamento de veiculos de toda a edificacao.

SECAO IV
CONDICOES PARA ASSENTAMENTO DE EDIFICACAQO

Artigo 34° - Qualquer terreno situado dentro do perimetro urbano do
municipio de Lagoa Santa, podera receber edificacdo desde que seja constituido dentro
de lote ou conjunto de lotes contiguos que fagam parte de parcelamento do solo urbano
devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal, e registrado no cartério de Registros de
iméveis competente.

Artigo 35° - Poderdo ser construidas edificagdes em terreno composto
por partes situadas em zonas diferentes desde que obedecidos modelos de
assentamento aplicaveis as respectivas zonas e que 0s usos sejam comuns a elas.

Paragrafo tnico — No caso de terreno composto de parte situada em zona
comercial e parte situada em zona residencial, sera permitido que o uso admissivel na
parte comercial seja adotado na parte residencial desde que:
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a) A area total do terreno nao ultrapasse o dobro de sua parte situada na
zona comercial e,

b) A edificagdo respeite os parametros urbanisticos dos modelos de
assentamentos aplicaveis em cada parte do terreno; e

c) O acesso ao terreno seja feito exclusivamente pelas frentes aos
logradouros de uso comercial.

CAPITULO VII

INFRACOES E PENALIDADES

Artigo 369 - As infragdes a esta Lei serdo punidas com multa base em:

I. Verificando-se excesso de area liquida edificada discordante do projeto
aprovado e por percentual de acréscimo irregular:

a) Até 8% (oito por cento) da area aprovada — 0,9 OTN por metro
quadrado;

b) de 8% (oito por cento) a 16% (Dezesseis por cento) da area
aprovada — 1,0 OTN por metro quadrado;

c) Acima de 16% (dezesseis por cento) da area aprovada — 1,1 OTN
por metro quadrado.

[I. Quando ndo forem respeitados os afastamentos minimos frontais,
laterais e de fundos na forma exigida por esta Lei, multa de 05 (cinco) OTN, para cada 10
(dez) centimetros de reducdo do afastamento minimo, isentados os primeiros 10
(dez)centimetros, desde que respeitadas as disposi¢des da Lei Civil em vigor.

[ll. Quando se constatar a existéncia de edificagdo multifamiliar vertical
construida com Alvara de construgao vencido, na zona ZR-1 sera aplicada para a sua
regularizagdo, multa de uma OTN, renovavel a cada periodo de 30 (trinta) dias e a partir
da data de caducidade do Alvara, devida por unidade residencial.

IV. Quando a construgdo se destinar aos usos residencial, comercial,
servigo ou industrial, edificada com alvara de construgdo vencido em zonas diversas da
zona ZR 1, a multa aplicavel sera equivalente a duas OTN, renovavel a cada 30 (trinta)
dias, contados da data de caducidade do Alvara.

Inciso 12 - O recolhimento de multa ndo isenta a responsabilidade técnica
do arquiteto, engenheiro ou construtor, que ficardo sujeitas a suspensao de seu registro
pelo prazo de 01 (um) a 12 (doze) meses, dependendo a irregularidade cometida,
aplicada em dobro em caso de coincidéncia.

Artigo 37° - As penalidade pelas infragcdes neste capitulo ndo excluem a
tomada de outras medidas e a aplicagdo de outras sangdes, pelas autoridades
municipais competentes, inclusive pela via judicial, com respaldo na legislagao civil,
visando a regularizagédo da situacdo da edificagcao e o respeito e a esta lei.
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Artigo 38% - O Poder Executivo Municipal, regulamentara, através de
Decreto, a matéria relativa aos artigos 36 e 37 desta lei.

CAPITULO VI

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 399 - Constara obrigatoriamente da guia de langamento do Imposto
Predial e Territorial Urbano (IPTU) a indicacdo da Zona de uso e ocupagdo do solo
urbano na qual o imével esteja situado.

Artigo 40° - O Prefeito Municipal constituira uma comissdo de uso e
ocupacao do solo como finalidade de propor medidas para a aprimoramento desta lei e
zoneamento a que se referem o artigo 12.

Inciso 1% - A comissdo sera constituida de 06 (seis) membros, com o
mandato de 02 (dois) anos, a saber:

a) 03 Representantes da Prefeitura Municipal de Lagoa Santa;

b) - 01 Representante da Camara Municipal;

c) - 01 Representante da PLAMBEL,;

d) - 01 Representante da comunidade.

Inciso 2° - O funcionamento da comissdo de uso e ocupagdo do solo
reger-se-a por regimento interno aprovado pelo Prefeito Municipal no prazo de 180 (cento
e oitenta) dias.

Inciso 32 - A comissdo de uso e ocupacdo do solo devera reunir-se,
obrigatoriamente no minimo 01 vez a cada dois anos para reavaliagao desta lei.

Artigo 41° - O Poder Executivo Municipal tomara as providéncias no
sentido de apresentar ao publico as plantas contendo as seguintes delimitacdes.

l. Zona Urbana, conforme o disposto no artigo 4%;
I. Zonas Urbanas Especiais (Zeus), conforme disposto no artigo 11;

[l Zonas de Uso e Ocupagdao do Solo de que trata esta lei,
devidamente caracterizadas e permanentemente atualizadas;

V. Perimetro da bacia de contribuicao direta das lagoas do Pereira,
Olhos D’agua e Lagoinha de Fora, conforme disposto no artigo 15;

Artigo 42° - Os anexos integrantes desta Lei tem a seguinte numeracgéo e
denominagao:

l. — Anexo 1 — Zonas, categorias de usos e modelos de
assentamento;
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. — Anexo 2 — Caracteristicas dos modelos de assentamento;
[I. — Anexo 3 — Zonas de uso e ocupagao do solo urbano;

IV. - Anexo 4 — Perimetro da bacia de contribuicdo direta da Lagoa
Santa;

V. — Anexo 5 — Perimetro da bacia de contribuicdo direta da Lagoa
dos Pereira;

VI. - Anexo 6 — Perimetro da bacia de contribuicdo direta da Lagoa
Olhos D’agua;

VIl. — Anexo 7 — Perimetro da bacia de contribuicdo direta da Lagoinha
de Fora;

VIIl.  — Anexo 8 — Destacamento das categorias de uso;

IX. = Anexo 9 — Anexo a Glossario.

Artigo 43° - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacao.

Mando, portanto, a quem o conhecimento e a execugao da presente Lei
pertencer, que a cumpra e a faga cumprir, tdo inteiramente com nela se contém.

Prefeitura Municipal de Lagoa Santa, em 16 de Margo de 1988.

Lindouro Avelar
Prefeito Municipal
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ANEXOS

| — Zonas, Categorias de usos, modelos de Assentamento

87

USoOS ZR - 1|ZR -2|ZC -1|ZC - 2 |ZC - 3|ZC - 4| ZUE Z
ZONAS
Residéncia Unifamiliar MA -1 |[MA -1 |MA - 1|MA - 1|MA - 1|MA - 1|MA - 1
MA -2 |[MA -2|MA - 2|MA - 2|MA - 2|MA - 2|MA - 2
Residéncia Multifamiliar - MA-3| MA-3 | MA-3 | MA-3 | MA-3 | MA-3
Horizontal
Residéncia Multifamiliar - MA-3| MA-3 | MA-3 | MA-3 IMA-3 -
Vertical MA-4 |MA—4 | MA -4
MA-5 | MA-5| MA-5
Comércio Local - MA-5| MA-5 | MA-5|MA-5
MA -7
Comércio de Bairro - - MA-7 [MA-6 [MA-6 | MA-5 |MA-5
Comeércio Principal - - - MA-7|MA-7 | MA-7 | MA-7
Comércio. Atacadista de - MA-5|MA-5
pequeno Porte MA — 7
Comércio atacadista de - - MA -7 MA -9
médio porte
Comércio atacadista de - - - -
grande porte
Servico Local - MA-5|MA-5|MA-5|MA-5| MA-5 | MA-5
MA-8 MA-7 |[MA-6| MA-6
Servico de bairro - - MA-11|MA-7 | MA-7 |MA-7 | MA-7
Servico Principal - - - MA-11|[MA-11|MA-11|MA —-11
Servigo Especial 1 - - - - - MA -7
MA-9
Servico Especial 2 - - - MA-8 | MA-8 - -
Micro Ind. fi Poluidora - MA-5| MA-5  MA-5| MA-5 | MA-5 | MA-5
MA -7 MA-6 | MA-6 | MA-7 [MA-7
Peq. Ind. ii Poluidora - - MA-7 | MA-7 | MA-7 -
Ind. Médio Potencial - - - - - MA -7 -
MA -9

87




88

Serv. Uso Coletivo local | MA-10 |MA-5| MA-5 | MA-5 | MA-5 MA -5
MA -10
Serv. Uso coletiv. bairro - - MA-10| MA-6 | MA-6 |MA-10|MA 10
Servico Uso Coletivo - - - MA - 10| MA -10 -
Principal
ANEXO Il
Caracteristicas dos Modelos de Assentamento
Variaveis | Areado | Taxa de| Coeficiente | Frente | Afasta- | Afasta- | Afasta- Area de
lote |ocupacac de do Lote mento | mento mento Estacionamento
Aproveit. lateral de frontal
fundo
Unidade m2 m m m m
Limite\Sigla | Minimo | Maximo | Maximo | Minimo | Minimo | Minimo | Minimo Minimo
MA — 1 1.000 0,50 1,0 - - - 5,0 -
MA-2 360 0,40 0,8 20,0 3,0 3,0 5,0 -
MA -3 360 0,50 1,0 12,0 - - 5,0 -
MA -4 360 0,50 1,5 12,0 2,3 2,3 5,0 Ver Artigo 32
MA-5 360 0,50 1,0 12,0 - - 5,0 -
MA -6 360 0,50 2,0 12,0 2,3 2,3 5,0 Ver artigo 32
MA -7 360 0,60 0,6 12,0 - - 5,0 -
MA -8 - 0,80 1,6 - - - 5,0 -
MA-9 2.000 0,50 1,0 30, 5,0 5,0 10,0 Ver Artigo 32
MA -10 306 0,50 1,0 12,0 2,3 2,3 5,0 Ver Artigo 32
MA — 11 450 1,00 1,2 15,0 - - 5,0 -

Os lotes com area inferior a 360m2, anteriores a aprovacao desta Lei,
poderao ser edificados de acordo com os modelos estabelecidos pela zona que se

encontram.
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ANEXO |

Bacia de Lagoa Santa

Descricdo Perimétrica

Comeca no PO, sobre a Rua Nossa Senhora da Conceigéo, seguindo no
rumo N por aproximadamente 340m até o P1; deste segue com rumo de 48%°49' NW por
aproximadamente 638m até o ponto P2 dai com o rumo 08°25 NE e aproximadamente
819m até o ponto P3; dai segue com rumo 77224’ NE por aproximadamente 963m até o
ponto P4; deste segue no rumo 38239’ NE por aproximadamente 64m até o ponto P5; dai
segue acompanhando a Av. Joao Daher até o ponto P6, sobre esta Avenida, deste segue
com rumo 82214’ NE, e distancia aproximada de 444m até o ponto P7, no entroncamento
das ruas Nilo Figueiredo e Bardo do rio Branco; desce pela Rua Bardo do Rio Branco até
o ponto P8, no cruzamento desta com a Rua Conde Dolabela, segue pela Rua Conde
Dolabela até o ponto P9; prossegue pela Rua Conde Dolabela até o ponto P10; dai
segue por uma Rua sem nome até o ponto P11, prossegue por esta mesma rua até o
ponto P12, dai seguir com rumo de 78°05’ SE por aproximadamente 475m até o ponto
P13, deste com rumo S e distancia aproximada de 290m segue até o ponto P14, deste
prossegue com rumo 51°51’ SE e distancia aproximada de 178m até o ponto P15, dai
com rumo 19209’ SW e distancia aproximada de 503m até o ponto P16 toma o rumo de
45°00’ SE e por aproximadamente 785m segue até ponto P17, sobre a estrada de acesso
a fazenda Antbnio Ferreira, dai segue com rumo 10°04° SE e aproximadamente 457m até
o ponto P18, deste com o rumo 31925’ SE e por aproximadamente 211m até o ponto P19,
dai segue com rumo 12215’ e por aproximadamente 184m até o ponto P20, toma o rumo
79%41° NW e por aproximadamente 783m segue até o Ponto P21, deste, com rumo
80°32’ SW e distancia aproximada de 791m até o ponto P22, dai segue com rumo 6525’
NW e por aproximadamente 358m até o ponto P23, deste, com rumo 73213 NW e
distncia aproximada de 1.444m até o ponto P24, segue com rumo 81208 SW e por
aproximadamente 390m até o ponto P25, dai com rumo 30°%57 SW e distancia
aproximada de 233m até o ponto P26, deste, com rumo 22°21° SE e distancia
aproximada de 578m até o ponto P27, dai com rumo 73°52° SW e distancia aproximada
de 666m até o ponto P28, dai toma, o rumo de 31224’ NW e com distancia aproximada
de 428m atinge o ponto P29, deste com rumo 72°28° NW e distancia aproximada de
398m até o ponto P30, dai, com rumo 14202’ NW e distancia aproximada de 165m segue
até o ponto P31 , toma o rumo 62°02’ SE e com distancia aproximada de 185m atinge o
ponto P32, dai com rumo 25229 NE e distancia aproximada de 1080m atinge o ponto
P33, deste, com rumo 48°18 NW e distancia aproximada de 489m segue até o ponto
P34, sobre a Rua Nossa Senhora da Conceigéo, seguindo por esta Rua até o ponto PO,
onde teve inicio esta descricéo.
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ANEXO I

Descricdo Perimétrica

Bacia de Lagoa dos Pereiras

Comeca no ponto P1, situado sobre a Rua Conde Dolabela, deste segue
com o rumo 40°00" Ne e distadncia aproximada de 212m até alcangar o ponto P2, dai
segue no rumo 329239’ por aproximadamente 463m até o ponto P3, deste segue com
rumo 59°55’ NE distancia aproximada de 220m até o ponto P4, dai segue com rumo de
87216’ SE e distancia aproximada de 210m até alcangar o ponto P5, deste segue com
rumo de 45°00° SE por aproximadamente 778m, até o ponto P6, situado sobre a estrada
de acesso a Fazenda Antbénio Ferreira, dai segue com rumo 10°04’ SE e distancia
aproximada de 457m até alcancar o ponto P7, dai segue com rumo de 31925’ SE por
aproximadamente 211m até o ponto P8, dai segue, no rumo 12°15 SW e distancia
aproximada de 184m até alcancar o ponto P9, dai segue no rumo 79%41’ NW por
aproximadamente 783m até o ponto P10, deste segue rumo 80°32° SW e distancia
aproximada de 791m até alcangar o ponto P11, dai segue no rumo 65225 NW por
aproximadamente 385m até o ponto P12, deste segue rumo 35°20° e distancia
aproximada de 674m até encontrar o ponto P1, onde teve inicio esta descri¢ao.

ANEXO 1l

Bacia de Olhos D’agua

Descricdo Perimétrica

Comeca no ponto PO, sobre a Rua Nossa Senhora Conceicéo, seguindo
por esta até o ponto P1, dai segue com rumo 48218’ SE por aproximadamente 489m até
o ponto P2, dai com rumo 21202° SW e aproximadamente 1045m até o ponto P3, deste
segue com rumo 73229’ NW e por aproximadamente 282m até o ponto P4, dai com rumo
14202’ SW e aproximadamente 165m até o ponto P5, segue dai com rumo 72928 Se e
por aproximadamente 398m até o ponto P6, deste segue com rumo de 37°24 SE por
aproximadamente 428m até o ponto P7, dai segue com rumo W por aproximadamente
460m até o ponto P8, dai segue com rumo 62°06 SW e aproximadamente 385m até o
ponto P9, deste com rumo 32204’ W e aproximadamente 979m até o ponto P 10 dai com
rumo de 67°47° SW e aproximadamente 291 m até o ponto P11, sobre a estrada de
acesso ao Aeroporto Internacional de Confins e segue por esta estrada em direcdo ao
Aeroporto Internacional de Confins até o ponto P12, situado no limite do loteamento
Condados da Lagoa, aprovado Pela Prefeitura Municipal de Lagoa Santa em 15 de
Janeiro de 1977, dai segue por este limite até o ponto P13, toma o rumo E e segue por
aproximadamente 230m até o ponto P14, sobre o cérrego do Barreiro ou Fidalgo, desce
por este cérrego até o ponto 15 na confluéncia deste corrego com o cérrego Olhos
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D’agua, dai segue o ponto P16, deste com rumo 71240’ e aproximadamente 795m até o
ponto P17 toma o rumo 48%48’ e segue por aproximadamente 638m até o ponto P17, dai
segue com rumo S aproximadamente 340m até o ponto PO, onde teve inicio esta
descricao.

ANEXO IV

Bacia de Lagoinha de Fora

Descricdo Perimétrica

Comeca no ponto PO, localizado sobre a estrada que liga Lagoa Santa a
Lagoinha de Fora e segue no rumo 42°02 NE e a uma distancia aproximada de 246m
atinge o ponto P1, deste ponto segue no rumo 63206’ SE e a uma distancia aproximada
de 847m alcangca o ponto P2, de onde segue no rumo 32°52° SW a uma distancia
aproximada de 387m até o ponto P4, localizado sobre a estrada de ligacdo Lagoa Santa \
Lagoinha de Fora e dai segue por estrada em sentido horario até o ponto P), onde teve
inicio esta descricao.

ANEXO IV

Bacia do Sangradouro

Descricdo Perimétrica

Comeca no ponto PO e segue com rumo 24208’ SE por aproximadamente
318m até o ponto P1, dai segue com rumo 70242’ e por aproximadamente 400m até o
ponto P2, deste segue com rumo 16°41’ SE e por aproximadamente 209m até atingir o
ponto P3, de onde segue com rumo 81215’ NE e por aproximadamente 263m até atingir o
ponto P4, deste, com rumo 11253’ SE e por aproximadamente 194m até o ponto P5, de
onde segue com rumo 33225’ SW e por aproximadamente 599m até o ponto P6, dai com
rumo W e por aproximadamente 150m até o ponto P7, de onde segue com rumo 75235’
NW e por aproximadamente 764m até o ponto P8, localizado sobre a Rua Lagoa Santa e
dai o ponto P9, de onde se segue com rumo 54°03° NW e por aproximadamente 494m
até o ponto P10 sobre a Rua Modestino da Cruz de onde segue com rumo 24210 NE e
por aproximadamente 537m até o ponto P11, dai segue com rumo 68°44’ NW e por
aproximadamente 193m até o ponto P12, de onde segue com rumo de 47°07° NE e por
aproximadamente 382m até o ponto P13, deste ponto, com rumo 58952 SE e por
aproximadamente 619m até atingir o ponto P14, e dai segue em linha reata até encontrar
o ponto PO, onde teve inicio esta descri¢ao.
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